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1 Ocak 2022 — 31 Arahk 2022 Hesap Donemine Ait
Finansal Tablolar Hakkinda Bagimsiz Denet¢i Raporu

1A GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S. Genel Kurulu’na
A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1) Goriis

1A Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. (Sirket) 31 Aralik 2022 tarihli finansal durum tablosu
ile ayn1 tarihte sona eren hesap donemine ait; kdr veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, ézkaynak
degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak iizere
finansal tablo dipnotlarindan olugan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goriigtimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirketin 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla finansal durumunu
ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akiglarini, Tiirkiye Muhasebe
Standartlarina (TMS’lere) uygun olarak tiim 6nemli yonleriyle gercege uygun bir bigimde sunmaktadir.

2) Goriisiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (KGK)
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina
(BDS’lere) uygun olarak ytriitiilmiistiir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun
Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklari béliimiinde ayrintil
bir sekilde agiklanmigtir, KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar (Etik
Kurallar) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak
Sirketten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger
sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz
denetim kanitlarinin, goriiglimiiziin olusturulmas: i¢in yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna
inantyoruz. go
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3) Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari déneme ait finansal tablolarm bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal tablolarin
bagimsiz denetimi gergevesinde ve finansal tablolara iliskin goriisiimiiziin olusturulmasinda ele alinmis
olup, bu konular hakkinda ayr1 bir goriis bildirmemekteyiz. Tarafimizca; asagida agiklanan konular kilit
denetim konular1 olarak belirlenmis ve raporumuzda bildirilmistir.

Kilit denetim konular Konunun denetimde nasil ele ahndig

Hasilatin  finansal tablolara kaydedilmesi

(Not-29)

Sirketin fiili faaliyet konusu bir gayrimenkuliin, | Denetimimiz sirasinda, hasilatin finansal tablolara
gayrimenkul projesinin veya bir gayrimenkule bagli | kaydedilmesi ile ilgili asagidaki denetim

hak ve faydalarmi belli tarihdeki degerinin takdirini | prosediirleri uygulanmigtir:

yapmak ve rapor hazirlamaktir.
- Satis siireglerinin anlagilmasi ve bu siireglere
Sirket'in performans degerlendirmesinde hasilat en | iliskin kontrollerin tasarimmin ve isleyis

onemli gostergelerdendir. Hasilat, yil igerisinde | etkinliginin degerlendirilmesi,

uygulanan stratejilerin sonuglarinin | - Hasilatin muhasebelestirilmesine yonelik
degerlendirilmesi ve performans takibi agisindan | Sirket'in muhasebe politikasinin uygunlugunun ve
ciddi éneme sahip olup, 31 Aralik 2022 tarihinde | TFRS 15’¢ uyumunun degerlendirilmesi,

sona eren hesap dénemine ait gelir tablosu agisindan | - Finansal tablolara kaydedilen hasilatin beklenen
en 6nemli finansal tablo kalemi olmasi nedeniyle | seviyelerde olup olmadigma iligkin analitik
denetimimiz agisindan énemli bir konudur. prosediirlerin gergeklestirilmesi,

- Miisteri faturalarinin dogruluguna iliskin
ornekleme yontemiyle testlerin yapilmasi ve
miisteriden yapilan tahsilatlarla eslestirilmesi,

- Sirket'in miigterilerle yapmis oldugu satis
sdzlesmeleri incelenmesi ve farkli rapor tiirleri
icin hasilatin finansal tablolara alinma
zamanlamasmin degerlendirilmesi,

- Ornekleme yoluyla yapilan segimlerin muhasebe
kayitlart ve ilgili faturalar ile eslestirilerek
hasilatin tamliginin test edilmesi,

- Segilen miisteriler ile satig mutabakati yapilmasi.

4) Yénetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklar

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TMS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bigimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanliglik igermeyecek sekilde hazirlanmast igin gerekli
gordiigii i¢c kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Sirketin siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Jirketi tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig: siirece isletmenin siirekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirketin finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorugllﬁd}‘l:ﬁ."_ " g
o e Sty &
i
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5) Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklar

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklart sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanlglik igerip igermedigine
iliskin makul giivence elde etmek ve goriigiimiizii iceren bir bagimsiz denet¢i raporu diizenlemektir.
BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir
giivence seviyesidir ancak, var olan énemli bir yanlighgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez.
Yanlisliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanhsliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo
kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklar1 ekonomik kararlari etkilemesi makul &lgiide bekleniyorsa
bu yanlisliklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

o Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanhshk” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve goriisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kanmiti elde
edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gergege aykir1 beyan veya i¢ kontrol ihlali
fiillerini igerebildiginden, hile kaynakli nemli bir yanliglig: tespit edememe riski, hata kaynakl
onemli bir yanlisligi tespit edememe riskinden yiiksektir.)

o Sirketin i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amactyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

e Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarmin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

¢ Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirketin siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin
ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig:
hakkinda ve ydnetimin isletmenin siirekliligi esasin1 kullanmasmin uygunlugu hakkinda sonuca
vartlmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz hélinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu goériis disinda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardifimiz sonuglar,
bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla
birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirketin siirekliligini sona erdirebilir.

e Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak iizere, genel sunumu, yapist ve igerigi ile bu
tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylar1 gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip
yansitmadig1 degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli i¢ kontrol eksiklikleri déhil olmak
iizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini iist
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimiz1 {ist yonetimden sorumlu olanlara bildirmig
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iligkiler ve diger hususlari
ve -varsa- ilgili 6nlemleri iist ydnetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktay:z.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok Gnem arz eden konular1 yani kilit denetim konularint belirlemekteyiz. Mevzuatin
konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracag:
olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracag: kamu yararini asacagmim makul sekilde beklendigi
oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi raporumuzda bildirilmem”ési_ne karar

Yor®y

verebiliriz.
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B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere Tliskin Hususlar

1) 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 378 inci maddesi uyarinca sirketin varligini,
gelismesini ve devamini tehlikeye diisiiren sebeplerin erken teshisi, bunun igin gerekli onlemler ile
carelerin uygulanmasi ve riskin yonetilmesi amaciyla uzman bir komite kurulmast hususu, sirket pay
senetleri borsada islem gormedigi i¢in zorunlu degildir. Denetimimiz, bu riskleri yonetmek igin Sirket
Yonetimi’nin, gerceklestirdigi faaliyetlerin operasyonel etkinligi ve yeterliligini degerlendirmeyi
kapsamamaktadir. Bagimsiz denetgi olarak sdz konusu komitenin gerekli olmasina dair 6nemli bir hususa
rastlanmamistur.

2) TTK 398 inci maddesi uyarinca sirketin yonetim kurulunun yillik faaliyet raporunun finansal
tablolar ile uyum igerisinde olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamistir. Ayn1 maddenin 4. fikrasina
gore, denet¢inin, yonetim kurulunun sirketi tehdit eden veya edebilecek nitelikteki riskleri zamaninda
teshis edebilmek ve risk y6netimini gergeklestirebilmek i¢in 378. maddede 6ngoriilen sistemi ve yetkili
komiteyi kurup kurmadigini, bdyle bir sistem varsa bunun yapisi ile komitenin uygulamalarint agiklayan,
esaslart KGK tarafindan belirlenen, 18 Mart 2014 tarih ve 28945 sayili resmi gazete yayimlanan “Riskin
Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkindaki Denetgi Raporuna lligkin Esaslar” uyarinca , ayri bir
rapor diizenleyerek, denetim raporuyla birlikte yonetim kuruluna sunmasi gerekmektedir. S6z konusu
esaslar riskin erken saptanmasi sistemi ve komitesinin kurulmasinin zorunlu oldugu sirketler igin
denetimin esaslarini belirlediginden, ayrica bir rapor hazirlanmamustir.

3) TTK 401 ve 402. maddeleri uyarinca; Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda istenen
agiklamalari yapmis ve kanuna uygun ve 6zenli bir denetim igin gerekli olan belge ve bilgileri vermistir.
Ayrica Sirket’in 1 Ocak — 31 Aralik 2022 hesap déneminde defter tutma diizeninin, kanun ile girket esas
sozlesmesinin finansal raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa
rastlanmamistir.

4) TTK’nin 402’nci maddesinin dordiincii fikras1 uyarinca Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalar1 yapmig ve talep edilen belgeleri vermistir.
Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Mehmet Cem Tezelman’dir.

As Bagimsiz Denetim ve YMM A.S.
(Member of NEXTA INTERNATIONAL)

Mehmet Cem Tezelman,
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istﬁ;buf,
24.03.2023
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1A GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2022 TARIHI ITIBARIYLE FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

VARLIKLAR Dipnot 31,12.2022 31.12,2021
Referans:

Diinen Varlikiar

Nakit ve Nakit Benzerleri 51 912.284 659.589
Ticari Alacaklar 7 212.320 489.392
Hliskili Taraflardan Ticari Alacakiar 6 15.500 -
Hligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 7 196.829 489.392
Diger Alacaklar 8 52.082 35.744
Higkili Taraflardan Diger Alacaklar 6 25.500 25.500
Hligkiti Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 8 26.582 10.244
Pesin Odenmis Giderler 11 108.960 4.400
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar 38 - 2,673
Diger Donen Varlklar 27 9.800 -
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 1,295,446 1,191,798
Duran Varhklar
Maddi Duran Varhklar 13 320.790 46.237
Maddi Olmayan Duran Varhklar i6 31 44
Kautlanim Hakk: Varliklar 19 106.799 125.865
Ertelenmis Vergi Varhg1 38 39.464 20.340
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 967.084 192.486
TOPLAM VARLIKLAR 2,262.530 1.384.284

itigikteki yer alan dipnotlar bu finansal tablolarin tamam]layict pargalaridir,




1A GRUP GAYRiMENKI_JL i_)EGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2622 TARIHI ITIBARIYLE FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL"”) olarak ifade edilmistir.)

KAYNAKLAR Dipnot 31.12.2022 31.12.2021
Referansi

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Diger Finansal Yukiimliilikler 44 31.430 -
Kisa Vadeli Kiralama [slemleri 19 73.398 53.894

Hiskili Olmayan Taraflardan Kisa Vadeli Kiralama Islemleri 19 73.398 53.894
Ticari Borglar 7 111.153 45,532

Iiskili Olmayan Tarqgflara Ticari Bor¢lar 7 111.153 45.532
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 26 38.332 20.904
Diger Borglar 8 269.751 214,632

Hligikili Taraflara Diger Borglar 6 269.751 214.632
Ertelenmis Gelirler 11 154,972 16.654
Dénem Kari Vergi Yitkiimliiiigi 38 - 1.246
Diger Kisa Vadeli Yitkiimlitlikler 27 100.998 162.416
TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER 780.034 515.278
Uzun Vadeli Kiralama Iglemleri 19 24 492 71,993

Hiskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Kiralama Islemleri 19 24.492 71.993
Uzun Vadeli Karsihiklar 26 53.678 5.446

Calisanlara Saglanan Faydalara Higkin Uzun Vadeli Karsilikiar 26 53.678 5.446
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 78.170 77.439
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar 1.404.326 791.567
(denmis Sermaye 28 300.000 300.000
Kar veya Zararda Yeniden Siuflandirilmayacak Birikmig Diger

. . 2.358 123

Kapsamli Gelirler veya Giderler

Aktiieryval Kazang/(Kayip) 2.358 123
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 28 4.877 4.377
Gegmis Yillar Karlary/Zararlan 28 486.567 280.836
Net Donem Kari 610.524 205.731
TOPLAM OZKAYNAKLAR 1.404.326 791.567
TOPLAM KAYNAKLAR 2.262.530 1.384.284

MNisikteki yer alan dipnotlar bu finansal tablolarn tamamlayict pargalaridir.



1A GRUP GAYRiMENKI‘}_L pEGE_RLEME VE DANISMANLIK A.§.
31 ARALIK 2022 TARIHI ITIBARIYLE KAPSAMLI GELIR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtitmedikge Turk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir.)

KAR Dipnot 01.01.- 01.01.-
VEYA ZARAR KISMI Referansi 31.12.2022  31.12.2021

Hasilat 29 3.556.214  2.026.572
Satiglarin Maliyeti (-) 29 (2.601.287) (1.382.029)
BRUT KAR 954,927 644.543
Genel Ynetim Giderleri (-) 31 (772.297) (377.957)
Pazartama Giderleri(-) 31 - (15.107)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 32 39.005 5.427
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 32 (7.314) (71.273)
ESAS FAALIYET KARI/ZARARI 214.321 185.633
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 33 427,723 -
FINANSMAN GIDERI ONCESI FAALIYET KARI/ZARARI 642.044 185.633
Finansman Gelirleri 35 58416 53.469
Finansman Giderleri (-) 35 (3.113) (247
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI/ZARARI 697.342 238.855
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri {86.818) (33.124)
Donem Vergi Gideri 38 (106.609}) (102.421)
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 38 19.791 69.297
DONEM KARV/ZARARI 610.524 205.731
Pay Basima Kazang
Siirdiiritllen Faaliyetlerden Pay Basma Kazang/Zarar 39 610,52 205,73
DIGER KAPSAMLI GELIR
Kar veya Zararda Yeniden Siuflandirilmayacaklar 2.235 {184.737)
Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artiglar/Azalislar -~ (184.860)
Tanimlanmig Fayda Planlan Yeniden Olgiim Kazanglan/Kayiplar 2.903 164
Kar veya Zararda Yeniden Smiflandinimayacak Diger Kapsamh (66%) @1
Gelire 1liskin Vergiler

Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri (668) (41)
DIGER KAPSAMLI GELIR 2235  (184.737)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 612.759 20.994

Ilisikteki yer alan dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlay:ci pargalaridir.
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1A GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2022 TARIHI ITIBARIYLE

NAKIT AKIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (*TL”) olarak ifade edilmistir.)

Cari Dénem 0.'.1 ceki
Ddnem
Dipnot 01.01.- 01.01.-
Referanslan  31.12.2022 31.12.2021
A.ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARJ 1.273.750 75.361
Dinem Karv/Zavar: 610.524 205,731
Dénem Net KaryZarari Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler 607,928 (183.839)
Vergi Gelirl/ (Gideri) ile ilgili Diizeltmeler 38 86.818 33.124
Finansman Giderleriyle ilgili Diizeltmeler 35 3.118 247
Faiz Geliri ile ilgili Dtizeltmeler 35 {58.416) (53.469)
Amortisman ve Itfa Giderleri ile Hgili Diizeltmeler 13-16-19 285.085 69.443
Ticari Alacaklardaki Azaliglar ve (Artislar) ile ilgili Ditzeltmeler 277.072 (346.970)
Faaliyetierle Ilgili Diger Alacaklardaki Azahglar (Artislar) ile Tlgili
Diizeltmeler (147.149) (2.378)
Ticari Borgla_rdaki Artig (Azals) ile Ilgili Diizeltmeler 65.621 (21.996)
inahyet!erle Ilgili Diger Borglardak: Azaliglar (Artislar) ile Hgili 134.366 235.470
Diizeltmeler
Karsiliklar ile {lgili Dilzeltmeler 48.232 5.446
Nakit Dis1 Kalemlere iliskin Diger Diizeltmeler (86.819) (102.256)
Faaliyetlerden Kaynaklanan Net Nakit Alaslar 55.298 53.469
Odenen Faiz (-) (3.118) -
Alinan Faiz 58.416 53.469
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT
AKISLARI (997.503) 33.738
Maddi Duran Varhk Alimmdan Kaynaklh Nakit Cikislari (<) (997.503) 33.738
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI {23.552) (60.048)
Kiralama Yitkiimliiltikleriyle [igili Nakit Cikistan: (-) {23.552) (60.048)
D. YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKiSINDEN ONCE
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS 252.695 49.051
(A+B+C+D)
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS 252.695 49,051
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 659.589 610.538
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLER1 912.284 659.589

[ligikteki yer alan dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayict parcalaridir,




1A GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
01 Ocak 2022- 31 Aralik 2022 Dénemine Ait

Finansal Tablolara iliskin Aciklayici Dipnotiar

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tilrk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

1A Grup Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanitk Anonim Sirketi, gayrimenkullerin degerleme
projelerinin veya gayrimenkule dayal: iglemleri igin danigmanlik hizmeti vermektedir.

Sirket’in faaliyet konulary;

- Sirket her tiirlii gayrimenkuliin, gayrimenkul projelerinin veya gayrimenkule bagh hak ve
faydalarmin ekspertiz ve degerleme islemlerini yapmak;

- Bankalar, kamu ve 6zel sektor kuruluglari ile yasal mevzuat ¢ergevesinde kurulan veya kurulacak
gayrimenkul yatiim ortaklan ve yatirim fonlarinin sahibi bulunduklar veya portfoylerine girecek
gayrimenkullerin ekspertiz ve degerleme islemlerini yapmak, bu konuda raporlar hazirlamak,

- Her tiirlii tagmir veya tagmmaz malin ekspertizligini ve damsmanlii: yapmak gayrimenkule
dayal: projelerin ingaata baglayabilmesi igin evraklarmn dogrulugu konusunda ve her tiirlii kira
gayrimenkuliin kira rayi¢ bedelini hesaplayarak rapor hazirlamak, bu raporlarin saklanmasini saglamak,

Sirket’in 31.12.2022 ve 31.12.2021 tarihi itibariyle sermaye ve ortaklik yapis: agagidaki gibidir;

31.12.2022 31.12.2021
Hissedar Pay Tutar1  Pay Tutarx Pay Tutart  Pay Oram
Nuri Abdurrahman Iginbark 225.000 75% 225.000 75%
Turgay Giiltekin 60.000 20% 60.000 20%
Mehmet Ferhan Yazicioglu 15.000 5% 15.000 5%
Toplam 300.000 100% 360.000 100%

Sirket, Tiirkiye’de kayith olup ticari sicile kayith merkez adresi agagidaki gibidir;

Istanbul ili, Gaziosmanpasa flgesi, Karadeniz Mahallesi, Eski Edirne Asfalti Caddesi, Venezia Mega
Rezidance Sitesi, J Blok, No:408 J/066°dir.

Sirket®in 31.12.2022 itibariyle ¢alisan sayis1 11 kigidir. (31.12.2021: 8 kigi )

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR

a. Sunuma Iligkin Temel Esaslar

Uvgulanan Muhasebe Standartlan

Kamu Gbzetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (*KGK”), 20 Mayis 2013 tarihinde finansal
tablolarinin yeknesak olmasmi sagiamak ve denetimini kolaylastirmak amaciyla “Finansal tablo 6rmekleri
ve kullanim rehberi” yaymlamigtir.

Sunuma iligkin temel esaslar, 17/11/2012 tarihli ve 28470 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Tiirkiye
Muhasebe Standartlarmin Uygulama Kapsammin Belirlenmesine Iliskin Kurul Karar1” uyarinca finansal
tablolarim1 Tiirkiye Muhasebe Standartlarina (TMS) gore diizenlemek zorunda olan sirketlerin finansal
tablolan i¢in yayimlanan kullanim rehberi uyarinca hazirlanmigtir,



1A GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
01 Ocak 2022- 31 Arahk 2022 Dinemine Ait

Finansal Tablolara iligkin A¢iklayier Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Liras1 {*TL") olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (DEVAMI)
Uygulanan Muhasebe Standartlari

Sirket yasal defterlerini ve mali tablolarm: Tiirk Ticaret Kanunu ve vergi mevzuatinca belirlenen
muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir. Finansal tablolar Sirket yasal kayitlarma
dayandirilmis olup KGK tebliglerine uygun hale getirilmesi igin diizeltme ve siniflandirma
degisikliklerine tabi tutulmusgtur.

13/1/2011 tarihli 6102 sayih Tirk Ticaret Kanununa tabi tlizel kisilerden TMS’ye gore miinferit ve
finansal tablolarini diizenleyecek olanlar “Tiirkive Muhasebe Standartlarimn Uygulama Kapsammin
Belirlenmesine liskin Kuru! Karar1” ile belirlenmistir. Séz konusu Karar uyarmnca; 660 sayil: KHK’da
belirtilen kamu yaranm ilgilendiren kuruluglar, 6102 sayih Kanunun 397 nci maddesi ¢ergevesinde
Bakanlar Kurulu karariyla bagimsiz denetime tabi olacaklar ve aym Kanunun 1534 iincii maddesinin
ikinci fikrasinda sayilan sirketler miinferit ve finansal tablolarini hazirlarken TMS’yi uygular.

Olgii ve Sunum Para Birimi

Sirketlerle ile ilgili olaylar ve durumlarin altinda yatan iktisadi temeller esas almarak girketler igin Slgii
para birimi faaliyette bulunduklar: iilkelerin para birimi olarak tespit edilmistir. Mali tablolarda yer alan
lgii para birimi haricindeki tim para birimi cinsinden kalemler yabanci para cinsi olarak kabul edilmistir.
Tiim finansal durum tablosu tarihlerinde yabanci para cinsinden parasal varhklar ve yiiklimhiliikler,
finansal durum tablosu tarihindeki kurla gevrilir. Yabanci para cinsinden parasal olmayan varliklar ve
yilkiimliilitklerin gercege uygun degerleri, gergege uygun degerin tespit edildigi giintin kuru ile ¢evrilir.
Kur degisimi kar1 ya da zarar1 kapsaml gelir tablosunda gosterilir.

Yonetim Sirket’in ekonomik durumunu gstermek igin fonksiyonel! para birimini Tiirk Liras1 (TL) olarak
belirlemistir. Ekli mali tablolar ayni1 zamanda Sirket’in fonksiyonel para birimi olan Tiirk Liras: (TL)
cinsinden hazirlanmigtir.

31 Aralik 2022 tarihi itibariyle Tiirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankast1 tarafindan agiklanan dolar kuru 1
ABD Dolan = 18,6983 TL (31 Aralik 2021; 13,3290 TL), | EURO = 18,7320 TL (31 Aralhk 2021:
15,0867 TL), 1 GBP = 22,4892 (31 Aralik 2021: 17,9667 TL), 1 CHF = 20,2019 TL’dir (31 Aralik 2021:
14,5602 TLY dir.

Konsolidasyon Esaslan
Sirketin, konsolidasyona tabi bagl: ortakli1 bulunmamaktadir.
Yurtdisi Faaliyetler

Yurtdig faaliyetlerin varhk ve yitkiimlilliikleri raporlama tarihindeki kurdan sunum para birimine gevrilir.
Yurtdist faaliyetlerin gelir ve giderleri iglem tarihindeki kurlardan sunum para birimine gevrilir. S6z
konusu farklar 6z kaynaklar altinda yabanci para g¢evrim hesaplarinda kayitlara alinir, Yurtdis:
faaliyetierin kismen veya tamamen satilmast durumunda yabanes para gevrim farklarindaki ilgili tutar kar
veya zarara transfer edilir.

Yabanci para cinsinden yapilan iglemler

Yabanci para cinsinden olan parasal varlik ve yiikiimliiliikler raporiama tarihindeki kurlardan fonksiyonel
para birimine ¢evrilmiglerdir. Parasal kalemlere iligkin yabanci para ¢evrim fark: kazanci veya zarar,
dénem basindaki fonksiyonel para birimi cinsinden itfa edilmis tutarin etkin faiz oran1 ve ddemelerin
etkisi diizeltilmesiyle donem sonundaki yabanci para birimi cinsinden itfa edilmis tutarin donem sonu
kurundan ¢evrilmis tutari ile arasindaki fark: ifade eder.

7




1A GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
01 Ocak 2022- 31 Arahk 2022 Diénemine Ait

Finansal Tablolara Iliskin Aciklayic1 Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)

Yiiksek enflasyon dénemierinde finansal tablolarin diizeltilmesi

Sermaye Piyasast Kurulu (SPK) nun 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karar1 uyarinca, Tiirkiye’de
faaliyette bulunan ve Tiirkiye Muhasebe Standartlarina uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler
i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak {izere; bu tarihten dnceki donemlerde diizenlenen
finansal tablolarda Tiirk Lirast’nin satin alma giiciindeki degisimin gdsterilmesi amactyla, TMS 29
kapsaminda toptan esya genel fiyat endeksleri kullamlarak enflasyon diizeltmeleri yapiimasi
uygulamasma son verilmistir. Buna istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren 29 No.lu “Yiiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standard: (“TMS 29”) uygulanmamustir.

Vergi Usul Kanunu ile Kurumiar Vergisi Kanununda degisiklik yapilmasina dair kanun 20 Ocak 2022
tarihinde Kanun No. 7352 sayiyla yasalagmig olup, gegici hesap ddnemleri de dahil olmak tizere 2021 ve
2022 hesap doénemleri ile 2023 hesap donemi gegici vergi donemlerinde Miikerrer 298 inci madde
kapsamindaki enflasyon diizeltmesine iligkin sartlarin olusup olugmadigna bakilmaksizin mali tablolarin
enflasyon diizeltmesine tabi tutulmayacagi karara baglanmistir. Kamu Gézetimi Kurumu, 20 Ocak 2022
tarihinde, TFRS kapsaminda Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlamanin Uygulanmast ile
ilgili agiklamada bulunmus, 2021 yilina ait finansal tablolardka TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardi kapsaminda herhangi bir diizeltme yapilmasina gerek
bulunulmadig: belirtilmistir.

Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlars Kurumu (“KGK”) tarafindan 20 Ocak 2022 tarihinde
yaymmlanan duyuru ile Titketici Fiyat Endeksi (“TUFE”) oranlarina gére son ii¢ yilin genel satin alim
gliciindeki kimiilatif degisiklik %74,41 olarak gerceklestiginden, Tirkiye Finansal Raporlama
Standartlar’m (“TFRS”) uygulayan isletmelerin 2021 yilina ait finansal tablolarmda TMS 29 Yiiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardi kapsaminda herhangi bir diizeltme yapmalarina
gerek bulunmadig: belirtilmigtir. Ekli finansal tablolarda TMS 29’a gore enflasyon diizeltmesi
yaptimamigtir. (31 Arahk 2021: Yoktur).

b.  Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Muhasebe politikalarindaki degigiklik gegmige doniitk uygulamrsa, isletme etkilenen her bir 6zkaynak
kaleminin finansal tablolarda yer verilen en eski déneme ait agilig tutarini diizeltmeli ve bu yeni muhasebe
politikasi eskiden beri uygulantyormugcasima énceki dénemlerle karsilagtirilabilir bilgileri sunmalidir.
Muhasebe politikasinda degisiklik, gegmige donilk uygulama gerektirmekle birlikte doneme 6zgii veya
kiimiilatif olarak degisikligin etkisi belirlenemiyor ise gegmise ddniik uygulama yapiimayabilir.

. Muhasebe Tahminleri ve Hatalar

Mali tablolarin sunumu ynetimin varhk, yikiimliiliik, gelir ve giderlere iligkin muhasebe politikalarinin
uygulanmasini ve bunlarm raporlanan bakiyelerini etkileyecek kararlar almasi, tahminler ve varsayumlar
yapmasini gerektirir. Gergek sonuglar bu tahminlerden farkl olabilir.

Tahminler ve altinda yatan varsayimlar siireklilik ilkesine uygun olarak gozden gegirilir. Muhasebe
tahminlerinde yapilan degisiklikler tahminlerin gzden gegirildigi ve etkilenebilecek ileriki dénemlerde
kayitlara iglenir.

Hataya iliskin déneme 6zgii veya kiimiilatif etkilerin hesaplanamadig: durumlar haricinde 6nceki dénem
hatalari geriye yonelik yeniden diizenleme yoluyla diizeltilirler.




1A GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
01 Ocak 2022- 31 Arahk 2022 Dinemine Ait

Finansal Tablolara Iligkin A¢iklayrer Dipnotiar

{Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmigtir,)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)
d. Yeni ve Revize Edilmis Ulusiararasi FFinansal Raporlama Standartlar
Standartiardaki degisiklikler ve yorumlar

TMS — TFRS ACISINDAN

Yeni ve diizeltilmiy standartlar ve yorumiar

31 Aralik 2022 tarihi itibartyla sona eren hesap ddnemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalar: agagida 6zetlenen 1 Ocak 2022 tarihi itibarryla gegerli yeni ve degistirilmis
Tiirkiye Muhasebe Standartlart (“TMS”)/TFRS ve TMS/TFRS yorumlann disinda Onceki yilda
kullamlanlar ile tutarle olarak wygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket’in mali durumu ve
performans {izerindeki etkileri ilgili paragrafiarda agiklanmigtir.

31 Arahk 2022 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile meveut 6nceki standartlara
getirilen degigiklikler ve yorumlar:

TFRS 3 (Degisiklikler) Kavramsal Cergeve’ye Yapilan Aniflar

Bu degisiklik standardin hiikiimlerini énemli dlgiide degistirmeden degigtirmeden TFRS 3’te Finansal
Raporlama i¢in Kavramsal Cer¢eveye yapilan bir referans: glincellemektedir.

TMS 16 (Degisiklikler) Maddi Duran Varltklar — Amaclanan Kullanim Oncesi Kazanclar

Bu degisiklikler, ilgili maddi duran varhiin yonetim tarafindan amaglanan kogsullarda calisabilmesi igin
gerekli yer ve duruma getirilirken iiretilen kalemlerin satisindan elde edilen gelirferin ilgili varligin
maliyetinden diigiilmesine izin vermemekte ve bu tiir satig gelirleri ve ilgili maliyetlerin kér veya zarara
yansthilmasin: gerektirmektedir.

TMS 37 (Degisiklikier) “Karsiliklar, Kosullu Borclar ve Kosullu Varliklar” da yapian degisiklikler’
Ekonomik Acudan Dezavantajlt Sézlesmeler — Sdzlesmeyi Yerine Getirme Maliyeti

TMS 37°de yapilan depigiklikle, sbzlesmenin ekonomik agidan dezavantajli bir sbzlesme olup
olmadifinin belirlenmesi amaciyla tahmin edilen sozlesmeyi yerine getirme maliyetierinin hem
stzlesmeyi yerine getirmek igin katlanilan degisken maliyetlerden hem de sézlesmeyi yerine getirmeyle
dogrudan ilgili olan diger maliyetlerden dagitilan tutarlardan olustugu hiikiim altma alinmigtir,

31 Araltk 2022 tarihi itibariyla yayimlanmiy ancak heniiz piriirliige girmemis olan standartlar,
degisiklikler ve yorumlar:

TMS 1, Uygulama Bildirimi 2 ve TMS 8°deki dar kapsamit degisikiikler,

1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklikler muhasebe politikasi agiklamalarini iyilestirmeyi ve finansal tablo kullanicilarinin muhasebe
tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe politikalarindaki degisiklikleri ayut etmelerine yardime:
olmay1 amaglamaktadir.




1A GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
01 Ocak 2022- 31 Aralik 2022 Dénemine Ait

Finansal Tablolara iligkin Aqiklayic: Dipnotlar

{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIiN ESASLAR (DEVAMI)
d. Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)
1 Ocak 2022 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar (devanmu)

TMS 12, Tek bir islemden kaynaklanan varltk ve yiiklimliliiklere iliskin ertelenmiys vergiye iliskin
degisiklik,

1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu
degigiklikier, sirketler tarafindan ilk defa finansal tablolara alindifinda vergilendirilebilir ve indirilebilir
gecici farklarn egit tutarlarda olusmasina neden olan islemler {izerinden ertelenmis vergi
muhasebelestirmelerini gerektirmektedir.

TFRS 16, Sans ve geri kiralama islemleri,

I Ocak 2024 farihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklikler, isletmenin TFRS 16°daki bir satig ve geri kiralama iglemini iglem tarihinden sonra nasil
muhasebelestirdigini agiklayan satig ve geri kiralama hitkiimlerini igerir. Kira 6demelerinin bir kismi veya
tamami bir endekse veya orana bagl olmayan degisken kira 6demelerinden olugan satis ve geri kiralama
islemlerinin etkilenmesi muhtemeldir.

TMS 1, Sézlesme kogullart olan uzun vadeli yiikiimliiliikiere iliskin degisikiik,

1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklikler, isletmenin raporlama déneminden sonraki on iki ay i¢inde uymas: gereken kosullarin bir
yiikiimliiliigiin siiflandirmasint nasil etkiledigine agiklik getirmektedir. Soz konusu degigikliklerin,
Sirket’ in finansal durumu ve performansi tizerinde dnemti bir etkisinin olmasi beklenmemektedir.

TFRS 16 (Degisiklikler) COVID-19’la Iigiti Olarak Kira Odemelerinde 30 Haziran 2021 Tarihi
Sonrasinda Devam Eden Imtiyazlar

TFRS 16 ‘Kiralamalar’ - COVID 19 kira imtiyazlar kolaylastirici uygulamanin uzatilmasma iliskin
degisiklikler (1 Nisan 2021 tarihi itibanyla yiiriirliiktedir); COVID-19 salgmi sebebiyle kiracilara kira
tdemelerinde bazi imtiyazlar saglanmistir, Mayis 2020°de, UMSK TFRS 16 Kiralamalar standardinda
vayimladig1 degisiklik ile kiracilarin kira ddemelerinde COVID-19 sebebiyle tanman imtiyazlarin,
kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadigim deferlendirmemeleri konusunda istege bagh
kolaylastirict bir uygulama getirmistir. 31 Mart 2021 tarihinde, UMSK kolaylastiric1 uygulamann tarihini
30 Haziran 2021’ den 30 Haziran 2022’ye uzatmak i¢in ilave bir degisiklik yayinlamistir. Kiractlar, bu tiir
kira imtiyazlarint kiralamada yapilan bir degisiklik olmamasi durumunda gegerli olan hiikiimler uyarinca
muhasebelestirmeyi segebilirler. Bu uygulama kolayhigi ¢ofu zaman kira ddemelerinde azalmayi
tetikleyen olay veya kosulun ortaya ¢iktigi dénemlerde kira imtiyazinin degisken kira Sdemesi olarak
muhasebelestirilmesine neden olur.

€. Onemli Mubasebe Politikalarmm Ozeti

Nakit ve Nakit Benzerleri
Nakit isletmedeki nakit ile vadesiz mevduati, nakit benzeri ise tutar1 belirli bir nakde kolayca ¢evrilebilen
kisa vadeli ve yiiksek likiditeye sahip ve deger kaybetme riski 6nemsiz olan yatimlar ifade etmektedir.

Nakit benzerleri, kisa vadeli nakit yiikiimliiliikler igin elde bulundurulan ve yatirim amaciyla veya diger
amaglarla kulianilmayan varliklardir. (Dipnot:51)
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1A GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
01 Ocak 2022- 31 Aralik 2622 Donemine Ait

Finansal Tablolara fliskin A¢iklayier Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (““TL") olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)
e. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Ticari Alacaklar

Dogrudan bir borgluya mal veya hizmet tedariki ile olusan Sirket kaynakl ticari alacaklar, etkin faiz
yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti iizerinden degerlendirilmistir. Belirtilmis bir faiz orani
buiunmayan kisa vadeli ticari alacaklar, faiz tahakkuk etkisinin 6nemsiz olmasi1 durumunda fatura
tutarindan degerlendirilmigtir. (Dipnot:7)

Sirket’in, ddenmesi gereken meblaglar: tahsil edemeyecek oldugunu gésteren bir durumun s6z konusu
olmas1 halinde ticari alacaklar i¢in bir alacak risk karsiligi olusturulur. S6z konusu bu kargiligin tutari,
alacagin kayitl degeri ile tahsili miimkiin tutar arasindaki farktir. Tahsili miimkiin tutar, teminatlardan ve
giivencelerden tahsil edilebilecek meblaglar da dahil olmak iizere tiim nakit akiglarmin, olusan ticari
alacagin orijinal etkin faiz oran esas almarak iskonto edilen degeridir. (Dipnot: 7)

Ticari alacaklar, geri doniisii stipheli olarak tahmin edilen tutarlar igin uygun goriilen karsilik indirildikten
sonra reeskont edilmis nominal degerlerivle degerlenmektedir.

liskili Taraflar

Ilisikteki mali tablolar agisindan, Sirket’in ortaklari ve Sirket’in ortaklarinin sermaye ve yonetim iligkisine
sahip olduklar: belirtilen diger sirketler iliskili kuruluslar olarak diisiiniilmiis ve dikkate alinmustir. Iliskili
kurulusiarla yapilan islemler emsallere uygunluk ilkesine gore kayitlara almmustir. Tligkili kuruluslarla
yapilan iglemier finansal tablolara iligkin dipnotlar kisminda ayrintili olarak agtklanmustir.

Finansal Araclar

(i) Finansal varliklar

Smiflandirma ve Olgiim

Sirket, finansal varliklarim itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen, gergege uygun deger
degigimi dier kapsaml gelir tablosuna yansitilan ve gercefe uygun deger degisimi kar veya zarara
yansitilan finansal varliklar olarak ii¢ sinifta muhasebelegtirmektedir. Siniflandirma, finansal varhiklarin
yonetimi i¢in isletmenin kullandig: is modeli ve finansal varhfm sozlesmeye bagh nakit akiglarinin
ozellikleri esas alinarak yapilmaktadir. Sirket, finansal varhiklarmin siniflandirmasini satin alindiklar:
tarihte yapmaktadir,

“ftfa edilmis maliyeti iizerinden dlgillen finansal varliklar”, sdzlesmeye bagl nakit akiglarmm tahsil
edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulan ve sdzlesme gartlarinda belirli tacihlerde
sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akisglarinm bulundugu,
aktif bir piyasada islem gdrmeyen ve tiirev ara¢ olmayan finansal varliklardir. $irket’in itfa edilmis
maliyet bedelinden muhasebelestirilen finansal varliklari, “nakit ve nakit benzerleri” ve “ticari alacaklar”
kalemlerini igermektedir. flgili varliklar, finansal tablolara ilk kayda alimlarinda gergege uygun degerleri
ile; sonraki muhasebelestirmelerde ise etkin faiz orant yontemi kullanitarak iskonto edilmis bedelleri
tizerinden 6lgiitmektedir. Itfa edilmis maliyeti {izerinden 6igiilen ve tiirev olmayan finansal varliklarin
degerlemesi sonucu olugan kazang ve kayiplar gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.
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1A GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
01 Ocak 2022- 31 Aralik 2022 Diénemine Ait

Finansal Tablolara iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar

{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras:1 (“TL"™) olarak ifade edilmistir.)

3. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA [LISKIiN ESASLAR (DEVAMI)

Finansal Araclar (Devami)

(i) Finansal varhiklar (Devami)

Siniflandirma ve Olciim (Devami)

“Gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelive yansitdan finansal varliklar”, szlesmeye bagl
nakit akiglarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasmi amaglayan bir i modeli kapsaminda
elde tutulan ve sozlesme sartlarinda belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz ddemelerini iceren nakit akislarmn bulundugu finansal varliklardir. Ilgili finansal
varliklardan kaynaklanan kazang veya kayiplardan, deger diisiikliigii kazang ya da kayiplan ile kur farki
gelir veya giderleri disinda kalanlar diger kapsamli gelire yansitilir, S6z konusu varliklarin satilmas:
durumunda diger kapsamli gelire siniflandirilan degerleme farklart gegmis yii karlarina smiflandirlir.

Sirket, dzkaynaga dayah finansal varliklara yapilan yatirimlar igin, gercege uygun degerinde sonradan
olusan degigimlerin diger kapsamli gelire yansitilmasi yontemini, ilk defa finansal tablolara alma
sirasinda geri doniilemez bir gekilde tercih edebilir. S6z konusu tercihin yapilmasi durumunda, ilgili
yatiimlardan elde edilen temettiiler gelir tablosunda muhasebelegtirilir. Sirketin dzkaynafa dayal
finansal varliklar bulunmamaktadir.

Krediler ve alacaklar
Sabit ve belirlenebilir §demeleri olan, piyasada islem gérmeyen ticari ve diger alacaklar ve krediler bu

kategoride siniflandirilir. Krediler ve alacaklar etkin faiz ydntemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti
{izerinden deger diisiikliigli diisiilerek gosterilir. (Dipnot:7)

Finansal varliklarda defer diistikiiiii

Gergege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal varliklar digindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplar, her bilango tarihinde deger diigiikliigiine ugradiklarina iliskin gdstergelerin
bulunup bulunmadigina dair degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varlifin ilk muhasebelestirilmesinden
sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve sz konusu olayin ilgili finansal varlik veya varlik
grubunun giivenilir bir bigimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akimlan tizerindeki olumsuz etkisi
sonucunda ilgili finansal varligin deger ditsiikligiine ugradigina iligkin tarafsiz bir géstergenin bulunmas:
durumunda deger diigiikliigii zarar1 olusur. Kredi ve alacaklar i¢in defer diigiikliigii tutar gelecekte
beklenen tahmini nakit akimiarmmn finansal varligm etkin faiz orant {izerinden iskonto edilerek
hesaplanan buglinkii degeri ile defter degeri arasmdaki farktir.

Bir karsilik hesabmm kullanilmas: yoluyla defter degerinin azaltildig: ticari alacakiar haricinde, biitiin
finansal varliklarda, deger diisiikliigii dogrudan ilgili finansal varhigm kaystli deferinden diigiiliir. Ticari
alacagin tahsil edilememesi durumunda soz konusu tutar karsilik hesabindan diisiilerek silinir. Karsilik
hesabindaki degisimier gelir tablosunda muhasebelestiriiir.

Satilmaya hazir 9zkaynak araclari haricinde, deger disiikliigii zarari sonraki donemde azalirsa ve azalis
deger diigiikligii zararmim muhasebelestirilmesi  sonrasinda  meydana gelen bir olayla
iligkilendirilebiliyorsa, dnceden muhasebelestirilen deger diigitkliigii zaran, deger diisiiklégiintin iptal
edilecegi tarihte yatrmmin deger diigiikltigti hichir zaman muhasebelestirilmemis olmast durumunda
ulasaca@ itfa edilmis maliyet tutarin1 agmayacak sekilde gelir tablosunda iptal edilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglarimin gergege uygun degerinde deger diistikiiifii sonrasinda meydana
gelen artig, dogrudan 6zkaynaklarda muhasebelestirilir.
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1A GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
01 Ocak 2022- 31 Arahk 2022 Dénemine Ait

Finansal Tablolara iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttrk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR (DEVAMI)

Finansal varliklarda deger diigiikliigii (Devami)

Finansal viikiimliiliikler

Sirket’in finansal yiikiimliilitkleri ve dzkaynak araglar, stzlesmeye bagli diizenlemelere, finansal bir
yiikiimlilligiin ve dzkaynaga dayah bir aracin tanumlanma esasina gére siifiandinlir. Sirket’in tiim
borglar diistildiikten sonra kalan varhklarindaki hakk: temsil eden stzlesme 6zkaynaga dayali finansal
aractir. Belitli finansal yiikiimliiliikler ve dzkaynaga dayali finansal araclar igin uygulanan muhasebe
politikalar asagida belirtilmistir.

Finansal yitkiimliiliikler gergegie uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal yiikiimliilikler veya
diger finansal yiikiimliiliikler olarak simiflandirilir.

Gercege uygun deger fark: kiir veya zarara yansttilan finansal yiikiimliiliikier

Gergege uygun deger farki kdr veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler, gergege uygun degeriyle
kayda ahinir ve her raporlama déneminde, bilango tarihindeki gergege uygun degeriyle yeniden degerlenir.
Gergege uygun deferlerindeki degisim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Gelir tablosunda
muhasebelestirilen net kazang ya da kayiplar, soz konusu finansal ytikiimliiliik i¢in 6denen faiz tutarins
da kapsar.

Diger finansal viikiimliiliikier

Diger finansal yiikiimliililkler baslangigta islem maliyetlerinden armdiriimig gergege uygun degerleriyle
muhasebelestirilir. Diger finansal ytikiimliiliikler sonraki doénemlerde etkin faiz oram iizerinden
hesaplanan faiz gideri ile birlikte etkin faiz ydntemi kullamlarak itfa edilmis maliyet bedelinden
muhasebelegtirilir.

Etkin faiz yontemi, finansal yiikiimliiliigiin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmas: ve ilgili faiz giderinin
iliskili oldugu déneme dagitilmas: ydntemidir. Etkin faiz orany; finansal aracin beklenen émrii boyunca
veya uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak tahmini nakit
ddemelerini tam olarak ilgili finansal yikiimliiliigiin net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Stoklar

Stoklar agurlikli ortalama maliyet yontemine gdre maliyetin ya da net gergeklesebilir degerin diigiik olant
ile degerlenmektedir. Net gergeklesebilir deger, olagan ticari faaliyet igerisinde olusan tahmini satig
fiyatindan tahmini tamamlanma maliyeti ile satig1 gerceklestirmek igin yiiklenilmesi gereken tahmini
maliyetlerin toplaminin indirilmesiyle elde edilir. Stoklarin net gergeklegebilir degeri maliyetinin altina
diistiigiinde, stoklar net gergeklesebilir degerine indirgenir ve deger diisiikligiiniin olustugu yilda gelir
tablosuna gider olarak yansitilir. Daha 6nce stoklarin net gergeklesebilir degere indirgenmesine neden
olan kosullarin gegerliligini kaybetmesi veya degisen ekonomik kosullar nedeniyle net gergeklegebilir
degerde artig oldugu kanitlandig: durumlarda, ayrilan deger diisiikliigii kargiligs iptal edilir. Iptal edilen
tutar 6nceden ayritan deger digiikliigii tutar ite simirhdir. (Dipnot: 9)
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1A GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
01 Ocak 2022- 31 Arahk 2022 Dénemine Ait

Finansal Tablolara iligkin A¢iklayic: Dipnotlar

{Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

2, FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)

Maddi Duran Varhklar ve ilgili Amortismanlar

Maddi duran varlhiklar biriksnis amortismandan ve birikmis deger diisiikliigiinden net olarak maliyeti
iizerinden ifade edilir, Varliklar satildig1 veya aktiften ¢ikarildigi zaman bunlarin maliyeti ve birikmig

amortismanlar1 hesaplardan gikarilir ve bundan kaynaklanan kazang veya zarar kapsaml gelir tablosuna
dahil edilir.

Maddi duran varliklarin ilk maliyeti, ithal resimleri ve iade edilemeyen satin alma vergileri dahil satin
alma fiyatindan ve varligi calisir duruma ve kullanilacagi yere getirmek i¢in dogrudan yapilan
masraflardan olugur.

Maddi Duran Varliklarin takribi ekonomik émiirlerine karsilik gelen amortisman stireleri asagidaki
gibidir:

Faydal Omiir
Tasitlar 4
Demirbaslar 2-15

Bir varlifin kayitli degeri, varligin geri kazanilabilir degerinden daha yitksekse, kayith deger geri
kazamilabilir degerine indirilir. Geri kazanilabilir deger, ilgili varifin net satig fiyat: ya da kullamimdaki
degerinin yiksek olamidir. Net satig fiyaty, varhgm makul deferinden satisi gergeklestirmek igin
katlanilacak maliyetlerin diisiilmesi suretiyle tespit edilir. Kullamimdaki deger ise ilgili varlifin
kullanilmasina devam edilmesi suretiyle gelecekte elde edilecek tahmini nakit akimlarmm finansal durum
tablosu tarihi itibariyle indirgenmis tutarlarina artik deferlerinin eklenmesi ile tespit edilir.

Maddi varhiklarin elden gikartiimasi sonucu olusan kar veya zarar, diizeltilmis tutarlar ile tahsil ofunan
tutarlarin kKarsilastirilmasi ile belirlenir ve cari dénemde ilgili gelir ve gider hesaplarina yansitilir. Segilen
bu amortisman metodu ve ekonomik dmiirlerin tutarl olup olmadiginin kontrolii periyodik olarak yapalir.

Maddi varliklarin bakim ve onarim giderleri normal sartlarda gider yazimaktadir. Ancak, istisnai
durumlarda, eger bakim ve onarim varliklarda genisletme veya 6nemli dlgiide gelistirme ile sonuglanirsa
stz konusu maliyetler aktiflestirilebilir ve iligkilendirildigi maddi varligin kalan faydali 6mrii fizerinden
amortismana tabi tutulur. (Dipnot: 13)

Maddi Olmayan Varlklar

Maddi olmayan duran varfiklar, iktisap edilmis haklari, bilgi sistemlerini, bilgisayar yazilimlarini ve dzel
maliyetleri icermektedir. Bunlar, iktisap maliyeti {izerinden kaydedilir ve iktisap edildikleri tarihten sonra
tahmini faydali 6miirleri iizerinden dogrusal amortisman yéntemi ile amortismana tabi tutulur. 86z
konusu maddi olmayan varliklarin tahmin edilen faydalt dmiirleri asagida belirtilmigtir:

Faydali Omtir
Haklar i-11

Deger diigiikliigiiniin olmast durumunda maddi olmayan duran varlhiklarin kayitl: degeri, geri kazanilabilir
degerine indirilir. Gerikazanilabilir deger, ilgili maddi olmayan varligin mevcut kuilanim degeri ile net
satis fiyatindan yiiksek olani olarak kabul edilir, (Bipnot:16)
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1A GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DAN ISMANLIK A.S.
01 Ocak 2022- 31 Arahk 2022 Dénemine Ait

Finansal Tablolara iliskin Aciklayier Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Liras1 (“TL") olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (DEVAMI)

MODY isletme icinden elde edilis bicimi

Isletme iginde gelistirilen maddi olmayan duran varhk olarak sadece ar-ge projesini kabul etmektedir. Bu
baglamda isletmenin bir maddi olamayan duran varlif1 isletme icinde geligtirmesi iki agamada ele
almmmaktadur, Sirket finansal tabiolar1 hazirlanirken TMS 38 Maddi Olmayan Duran Varhklar standartinin
su hiikiimlerine uyarak sunum yapmugtir.

Arastirina Safhas!

Yeni bilimsel ya da teknik biiginin ve anlayism kazanilmasi varsayimiyla yiiriitiilen orijinal ve planlanmig
arastirmalar1 kapsar. Isletme igi bir projenin arastirma safhasinda, isletmenin gelecekte ekonomik yararlar
saglayacak bir maddi olmayan duran varligin mevecudiyetini gdstermesi miimkiin degildir. Bu nedenle, bu
harcamalar gergeklestiklerinde gider olarak muhasebelestirilir.

Gelistirme Safhast
Eger arastirmalar sonucunda maddi olmayan bir varligmn;

Bunun igletmede kullanilabilir veya satilabilir hale getiriimesi igin niyet varsa,

Bunun kullanma veya satma olanaklar varsa,

Saglayacagi ekonomik faydanin nasil olusacagi veya isletmede kullamimda ne tir faydalar saglayacag:
belirli ise,

Isletme bunu tamamlamak ve kullanmak igin yeterli teknik, finansman ve diger kaynaklara sahipse
Geligtirme sathasinda yapilan harcamalar diger harcamalar ile karistirilmadan rahatga belirlenebiliyor ise,

Ve kosullarin tamami kargilanabiliyorsa gelistirme gideri olarak aktiflestirilir.

.

Kiralama Islemleri

Finansal Kiralama Islemleri
Sirket’e kiralanan varhgin milkiyeti ile ilgili biitiin risk ve faydalarin devrini 8ngéren finansal kiralamalar,

finansal kiralamanin baslangig tarihinde, kiralamaya séz konusu olan varlifin rayig degeri ile kira
ddemelerinin bugiinkii degerinden kiigiik olani esas alinarak yansitiimaktadir. Finansal kira demeleri kira
siiresi boyunca, her bir dénem igin gerive kalan borg bakiyesine sabit bir donemsel faiz oram {iretecek
sekilde anapara ve finansman gideri olarak ayriimaktadir. Finansman giderleri donemler itibariyle dogrudan
gelir tablosuna yansitilmaktadir. Aktiflestirilen kiralanmis varliklar, varhifin tahmin edilen dmrii {izerinden
amortismana tabi tutulmaktadir.

Operasyonel Kiralama Islemleri

Kiralayanin mahn tiim risk ve faydalarim elinde bulundurdugu kira sozlesmeleri operasyonel kiralama
olarak adlandirilir, Bir operasyonel kiralama i¢in yapilan ddemeler, kiralama siiresi boyunca dogrusal
yonteme gore gider olarak kayitiara alinir.

Yatinnm Amach Gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin iiretiminde kullanilmak veya idari maksatlarla veya iglerin normal seyri esnasinda
satilmak yerine, kira elde etmek ve/veya sermaye kazanc: elde etmek amactyla veya her ikisi i¢in tutulan
araziler ve binalar yatiim amach gayrimenkuller olarak siniflandiilir ve maliyet yontemine gore maliyet
eksi birikmis amortisman (arazi harig) degerleri ile gosterilir. Insasi, Sirket tarafindan yapilan yatinm amagh
gayrimenkuliin maliyeti ise, ingaat veya islah galismalarmin tamamlandif tarihteki maliyeti tizerinden
belirtilir. S6z konusu tarihte varhk, yatiim amagh gayrimenkul haline gelir ve bu nedenle yatirim amagh
gayrimenkuller hesap kalemine transfer edilir.
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1A GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
01 Ocak 2022- 31 Aralik 2022 Dinemine Ait

Finansal Tablolara Iliskin Aciklayici Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA IiLISKIN ESASLAR (DEVAMI)

Borclanma Malivetleri

Belirli belli bir zaman siireci igerisinde amaglanan kullanim veya satig agamasimna hazir hale gelebilen
ozellikli varliklarin iktisabi, ingasi veya iiretimi ile dogrudan iliskili olan borglanma maliyetleri bu
varliklarin amaglandigi gibi kullamilabilir veya satilabilir hale gelmesi asamasina kadar dogrudan ilgili
bulundugu szellikli varlifin maliyetine dahil edilir. Bunlar disindaki borglanma maliyetieri katlanilan
dénem igerisinde gider olarak mali tablolara almr, Maddi duran varhklarm iktisabinda kullanilan
kredilerden kaynaklanan faiz giderleri ile diger ilgili ingaat giderleri {iretimin bagladig1 donemin sonuna
kadar aktiflestirilmekte ve ilgili varligin ekonomik &mrii boyunca amortismana tabi tutulmaktadir.
Borglanma maliyetleri gercekiestikleri donemler igerisinde giderlestirilmektedir.

Kargihklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagh Varhklar

Karsihiklar

Karsiliklar gegmisteki olaylardan kaynaklanan olasi bir yiikiimliilik olmasi (hukuki veya yapisal
yiikiimliiliik), bu yikiimliligiin gelecekte yerine getirilmesi igin gerekli aktif kalemlerde bir azalism
muhtemelen s6z konusu olmasi ve yitkiimliiliik tutarinin giivenilir bir bigimde saptanabilmesi durumunda
tahakkuk ettirilmektedir. Tahakkuk eftirilen bu kargiliklar her bilango déneminde gozden gegirilmekte ve
cari tahminierin yansitilmast amaciyla revize edilmektedir.

Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Varhklar

Gegmisteki olaylardan kaynakianan ve gergeklesmesi gelecekte Sirket’in tamamztyla kontroliinde olmayan,
bir veya birden fazla olaymn olmasi veya olmamasi durumuna baglt olan olasi varlik ve yiikiimliliikler,
sarta bagli varlik ve yiikkiimliilitkler olarak kabul edilmektedir. Sirket, sarta bagh varlik ve yiikiimlilitkleri
kayitlarina yansitmamaktadir. Sarta bagl yiikiimliilikler, ilgili bir ekonomik fayda ¢ikist olasiligs uzak
olmadigi siirece, sarta bagli varliklar ise ancak ekonomik faydalarin girisi kuvvetle muhtemel ise mali
tablo dipnotlarinda agiklanmistir.

Cahsanlara Saglanan Faydalar

a)  Tanimmlanan Fayda Plam

Tiirkiye’de mevceut ig kanunu hiikiimleri uyarinca, Sirket, istifa veya kotii davrams diginda sebeplerden
isten gikartilan veya emeklilige hak kazanmig olup isten ayrlan, bir yiilik hizmet siiresini tamamlamis,
¢alisanlarina belli miktarda tazminat demekle yiikiimliidiir. ilisikteki mali tablolar Revize UMS 19
(Caliganlara Saglanan Haklar) uyarinca hesaplanan kidem tazminati kargiligint igermektedir. Sirket, bu
standart uyarmca, bilango tarihi itibariyle birikmis kidem tazminat1 karsihiint tahmini enflasyon oraniyia
gelecekteki tazminat ddemelerini ortalama kazang oranlar: iizerinden iskonto ederek buglinkii degerine
indirgemistir.

Tanimlanmis fayda planlarinda yeniden Slgiim kar/zararmin diger kapsaml gelir altinda yansitilmas: ve
kisa ve uzun vadeli personel sosyal haklart ayriminin artik personelin hak etmesi prensibine gore degil de
yilkiimliiligiin tahmini 6deme tarihine gore belirlenmesi finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinmigtir.
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1A GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIX A.S.
01 Ocak 2022- 31 Arahk 2022 Dénemine Ait

Finansal Tablolara Iliskin Aciklayia Dipnotlar

{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)
b) Tammlanan Katk: Planlar

Sirket, Sosyal Sigortalar Kurumu’na zorunlu olarak sosyal sigortalar primi ddemektedir. Sirket’in, bu
primleri &dedigi siirece bagka yiikiimliliigii kalmamaktadir. Bu primler tahakkuk ettikleri donemde
personel giderlerine yansitilmaktadir.

Hasilatin Muhasebelestirilmesi

Sirket, 1 Ocak 2018 tarihi itibariyle yiiriirliige giren TFRS 15, “Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat
Standard1” dogrultusunda asagida yer alan bes agamali model kapsaminda hasilati finansal tablolarida
muhasebelestirmektedir.

- Miigteri stzlesmelerinin belirlenmesi,

- Sozlesmelerdeki performans yiikiimliiliikklerinin belirlenmesi,

- Sozlesmelerdeki islem fiyatinn belirlenmesi,

- Iglem fiyatinn s6zlesmelerdeki performans yiikiimliiliiklerine dagitiimasi,

- Her performans yiikiimiiiliigli yerine getirildiginde hasilatin muhasebelegtirilmesi.

Sirket asagidaki sartlarin tamaminin kargilanmasi durumunda miisterisi ile yaptig bir sdzlesmeyi hasilat
olarak muhasebelegtirir:

- Sozlesmenin taraflari sézlesmeyi (yazili, sézlii ya da diger ticari teamiillere uygun olarak) onaylamis ve
kendi edimlerini yerine getirmeyi taahhiit etmistir,

- Sirket, devredilecek mal veya hizmetlerle iigili her bir tarafin haklaru tamimlayabilmektedir,

- Sirket, devredilecek mal veya hizmetler igin yapilacak 8deme kosullarimi tanimlayabilmektedir,

- Sézlegme dzii itibariyla ticari niteliktedir,

- Sirket’in miigteriye devredilecek mal veya hizmetler karsilig: bedel tahsil edecek olmasi muhtemeldir,

Mal ve hizmet satiglari

Gelir, mal ve hizmet satiglarinin faturalanmis degerlerini igerir. Hasilat, {iriiniin teslimi veya hizmetin
verilmesi, tirlinle ilgili risk ve faydalarin transferlerinin yapilmig olmasi, gelir tutarinm giivenilir sekilde
belirlenebilmesi ve islemle ilgili ekonomik faydalarin $irket tarafindan elde edileceginin kuvvetle
muhtemel olmasi {izerine alinan veya alinabilecek bedelin gergefe uygun deferi {izerinden tahakkuk
esasina gore kayitlara alinr,

Kur Degisiminin Etkileri

Dénem iginde gergeklesen dovizli islemler, islem tarihlerinde gegerli olan déviz kurlar tizerinden Tiirk
Lirasi’na gevrilmigtir. Dévize dayalh parasal varlik ve yiikiimliilitkler, dsnem sonunda gecerli olan diviz
kurlar1 tizerinden degerlenmistir. Dovize dayall parasal varlik ve yiikiimliliiklerin degerlemelerinden
dogan kur kazanci veya zararlan, kar/zarar tablosuna yansitilmastir.

17




1A GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
01 Ocak 2022- 31 Aralik 2022 Dinemine Ait

Finansal Tablolara fliskin Aciklayic1 Dipnotlar

{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (*T1.”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)

Kurum Kazanc: Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin toplammdan olugur.

Cari vergi

Cari y1l vergi yiikiimliiligii, dénem karinin vergiye tabi olan kismi tizerinden hesaplanir. Vergiye tabi kar,
diger yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendiriimesi ya da vergiden
indirilmesi miimkiin olmayan kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, gelir tablosunda yer verilen kardan
farklilik gosterir. Sirket’in cari vergi yikiimliiliigii bilanco tarihi itibariyle yasallagmig ya da Onemli
Slglide yasallasmis vergi orani kullanilarak hesaplanmigtir,

Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi, bilango yiikiimliiliigii metodu dikkate alinarak, varhk ve yiikiimliiliklerin finansal
raporlamada yansitilan degerleri ile yasal vergi hesabindaki bazlar: arasindaki gegici farklardan olusan
vergi etkileri dikkate almarak yansitilmaktadir. Ertelenmis vergi yikiimliiliigi vergilendiritebilir tiim
gecici farklar tizerinden hesaplanir. Ozkaynak igerisindeki unsurlara iliskin ertelenmis vergi, gelir
tablosunda degil 6zkaynak altinda gosterilir. Ertelenmis vergi varhiklan, indirilebilir gegici farklarin ve
kullanilmamis vergi zararlarimin ileride indirilebilmesi igin yeterli karlarin olugmas: miimkiin
goriinliyorsa, tiim gegici farklar ve kullanilmamis vergi zararlan lizerinden ayrili. Her bilango
doneminde, ertelenmis vergi varliklart gozden gegirilmekte ve gelecekte indirilebilir olmas: ihtimalini
g0z Oniine alarak muhasebelestirilmektedir.

Ertelenmis vergi varliklarimn ve yiikiimliiliiklerinin hesaplanmasinda sz konusu varligin gergeklesecegi
ve yilkiimliliigiin yerine getirilecegi dénemlerde olugmasi beklenen vergi oranlari, bilango tarihi itibariyle
uygulanan vergi oranlar (vergi mevzuati) baz alinarak hesaplanir.

Aym ilkenin vergi mevzuatina tabi olmak sartiyla ve cari vergi varbklanmin cari vergi
yiikiimliiliiklerinden mahsup edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmasi
durumunda, ertelenen vergi varlik ve yiikiimliitiikleri, karsilikls olarak birbirinden mahsup edilir.

Tiirkiye’de kurumlar vergisi orani %20’dir. Bu oran, kurumlarin ticari kazancina vergi yasalarr geregince
indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna (istirak kazanglan
istisnast gibi) ve indirimlerin (yatrim indirimi gibi) indirilmesi sonucu bulunacak vergi matrahina
uygulamr. Kar dagitilmadigi takdirde bagka bir vergi 6denmemektedir.

Tiirkiye’deki bir igyeri ya da daimi temsileisi aracihif ife gelir elde eden kurumlar ile Tiirkiye’de yerlesik
kurumlara 3denen kar paylarindan (temettiiler) stopaj yapiimaz. Bunlarin diginda kalanlara yapilan temettii
ddemeleri %15 (22.07.2006 tarihinden &nce %10) oraninda stopaja tabidir. Karin sermayeye ilavesi, kar
dagitimi sayilmaz ve stopaj uygulanmaz.

Tiirk vergi mevzuatina gére beyanname tizerinde gdsterilen mali zararlar 5 y1li asmamak kaydiyla dénem
kurum kazancindan indirilebilirler. Ancak, mali zararlar, gegmis y1l karlarindan mahsup edilemez.

Devlet Tesvikleri

Devlet tesviki, tegvikin alindidina ve tesvikle ilgili diger tiim sartlara uyulduguna dair ortada makul bir
glivence var ise gercege uygun degeri ile degerlenir. Devlet tegvikleri, bu tegviklerle karsilanmasi
amaglanan giderlerle eslestirilmek tizere giderlerin yaptidifs ilgili donemler boyunca sistematik sekiide
gelir olarak finansal tablolara yansitilir. Varliklara iliskin devlet tegvikleri, varhigm faydali mrii boyunca
sistematik ve oransal bir bigimde kapsamh gelir tablosuna yansitilmak tizere ertelenmis gelir olarak
gosterilir.
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1A GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
01 Ocak 2022- 31 Arahk 2022 Dénemine Ait

Finansal Tablolara ligkin A¢iklayici Dipnotlar

{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiwrk Lirasi (“TL™) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (DEVAMI)

Hisse Basina Kar

Gelir tablolarinda belirtilen hisse basina kazang, net karin, raporlama dénemleri boyunca piyasada bulunan
hisse senetlerinin agulikh ortalama adedine bolinmesiyle bulunmaktadir. Donem igerisinde igsel
kaynaklardan sermaye artirimi yapilmas: halinde, hisse adedinin agirhikli ortalamas: hesaplanirken yeni
bulunan degerin donem bag itibariyle de gegerli oldugu kabul edilir.

Finansal Durum Tablosu Tarihinden Sonraki Olavlar

Finansal durum tablosu tarihinden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger segilmis
finansal bilgilerin kamuya ag¢iklanmasindan sonra ortaya ¢tkmug olsalar bile, finansal durum tablosu tarihi
ile finansal durum tablosunun yayimi i¢in yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylars kapsar.

Sirket, finansal durum tablosu tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmas:
durumunda, mali tablolara alinan tutarlar bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir. Finansal durum tablosu
tarihinden sonra ortaya

¢ikan diizeltme gerektirmeyen hususlar, mali tablo kulanicilarnim ekonomik kararlarim etkileyen
hususlar olmalar1 halinde mali tablo dipnotlarinda agiklanir.

Nakit Alam Tablosu

Nakit akim tablosunda, déneme iliskin nakit akimlar: isletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayalt
bir bigimde siiflandirlarak raporlanir. Isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket’in
faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlarini gosterir. Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari,
Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (duran varhik yatirsmiar: ve finansal yatirimlar) kullandig1 ve elde ettigi
nakit akimlarini gdsterir. Finansman faaliyetlerine iligkin nakit akimlari, Sirket’in finansman
faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklari ve bu kaynaklarin geri ddemelerini gosterir. Nakit ve nakit benzeri
degerler, nakit ve banka mevduati ile tutari belirli nakde kolayca gevrilebilen kisa vadeli, yliksek likiditeye
sahip ve vadesi 3 ay veya daha kisa olan yatirimlan igermektedir.

Netlestirme

Finansal aktif ve pasifler netlestirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptinm giiciine sahip olunmas:
durumunda ve eger gelecekte netlestirilerek kazanilacak veya ddenecekse bilangoda net tutar fizerinden
raporianir.

Taahhiit ve vikiimliiliikler

Taahhiit ve muhtemel yiikiimliilik doguran islemler, ger¢eklesmesi gelecekte bir veya birden fazla olayin
neticesine bagl durumlar ifade etmektedir. Dolayisiyla, bazt iglemler ileride dogmasi muhtemel zarar,
risk veya belirsizlik tagimalari agisindan bilango digt kalemler olarak taninmistir.

Biliimlere Gore Raporlama

Bélitm benzer iiriinlerin veya hizmetlerin iiretildigi (sektirel boliimleme) ya da tirlinlerin ve hizmetlerin
belirli bir ekonomik gevrede saglandigi (cografi bélimleme) seklinde ayirt edilebilen diger bsliimlerden
farkl1 risklerle veya kazanglarla yiiz yiize olan bilegenlerdir. Sirket raporlama igin cografi bélimlere
ayrilmigtir.

Faalivet Giderleri

Faaliyet giderleri hizmetin yerine getirilmesi veya giderin dogdugu tarihte gelir tablosuna aktarilir.
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1A GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
01 Ocak 2022- 31 Aralik 2022 Dénemine Ait

Finansal Tablolara iliskin A¢iklayic: Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

3. ISLETME BiRLESMELER{

Yoktur. (31 Aralik 2021: Yoktur.)

4. DIGER iISLETMELERDEKI PAYLAR

Finansatl Yatirimiar

Sirketin 31 Aralik 2022 itibariyle finansal varliklarda sermaye paylari yoktur. (31 Aralik 2021: Yoktur.)

5. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA
Isletmenin {iriin veya hizmet grubu sunumunda risk ve getiri agisindan diger faaliyet alanlarindan farkls

dzellikler tagiyan, ayut edilebilir faaliyet boliimiiniin ve farkli risk ve getiri 6zelliklerine sahip aymt
edilebilir cografi bélimiiniin olmamasi nedeniyle béliimlere gére raporlama yapiimamigtir.

6. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI
31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibarryla iligkili taraflarla olan bakiyeler:
a) Iligkili taraflardan alacaklar:
a.1) liskili taraflardan ticari alacaklar:

Sirket’in 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla iligkili taraflardan ticari alacaklar asagidaki
gibidir:

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

Turgay Giiltekin 15.500 -

Toplam 15.500 -

a.2) {ligkili taraflardan diger alacakiar:

Sirket’in 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla iliskili taraflardan diger alacaklar1 asagidaki
gibidir:

31 Arahk 2022 31 Aralik 2021
Sabri Akyliz - 15.500
Mehmet Ferhan Yazicioglu 10.000 10.000
Toplam 25.500 25.500
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1A GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S,

01 Ocak 2022- 31 Arahk 2022 Dinemine Ait
Finansal Tablolara Hiskin Aciklayic1 Dipnoetlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

6. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (DEVAMI)

b) Iliskili taraflara borglar:

b.1) Iliskili taraflara diger borclar

Sirket’in 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla iligkili taraflara diger borgiar asagidaki

gibidir:

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

Nuri Abdurrahman Isinbark

269.751 214.632

Toplam

269.751 214.632

7.TICARI ALACAK VE BORCLAR

Ticari alacaklar

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

Miisteri cari hesaplar

-Iliskili kuruluslardan alacakiar 15.500 -
~[ligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 165.555 458.127
Verilen depozito ve teminatlar 31.265 31.265
Toplam 212,320 489,392

Ticari borglar

31 Arahlk 2022 31 Arahk 2021

Satic1 cari hesaplari
-Iliskili olmayan taraflara ticari borglar

111.153 45.532

Toplam

111.153 45.532
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1A GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

01 Ocak 2022- 31 Arahk 2622 Dénemine Ait
Finansal Tablolara Iliskin Aqiklayier Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

8. DIGER ALACAK VE BORCLAR

Kisa vadeli diger alacaklar

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

Ortaklardan alacaklar 15.500 -
Iliskili taraflardan diger alacaklar 10.000 25.500
Diger alacaklar 42.082 10.244
Toplam 67.582 35.744

Kisa vadeli diger borglar

31 Arahik 2022 31 Arahk 2021

[liskili taraflara diger borglar 269.751 214.632
Toplam 269.751 214.632
9.STOKLAR

Yoktur. (31 Aralik 2021: Yoktur.)

10. CANLI VARLIKLAR

Yoktur. (31 Arahk 2021: Yoktur.)

11. PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

Kisa vadeli pesin ddenmis giderler

31 Aralik 2022 31 Arahk 2021

Gelecek ayiara ait giderler - 4.400
Maliyetle iligkilendirilecek avanslar 93.460 -
Toplam 93.460 4.400

Ertelenmis gelirler

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

Hasilatla iligkilendirilecek avanslar

154.972 16.654

TOPLAM

154.972 16.654

12. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Yoktur. (31 Aralik 2021: Yoktur.)




1A GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
01 Ocak 2022- 31 Arahk 2022 Donemine Ait

Finansal Tablolara Iligkin A¢iklayici Dipnotiar
{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir,)

13. MADDI DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2022 itibariyle Maddi Duran Varliklar agagidaki gibidir:

01.01.2022 Girig Cikig 31.12,2022
Maliyet
Tagitlar 118234 986.124 (118.234) 986.124
Mobilya ve demirbaglar 113.226 11.379 - 124.605
Ozel maliyetier 9.812 - - 9.812
Toplam 241.272 997.503 (118.234) 1,120.541
Birikmis Amortisman
Tagitlar (118.234) (205.442) 118.234 (205.442)
Mobilya ve demirbaslar (73.469) (14.507) - (87.976)
Ozel maliyetler (3.332) (3.001) - (6.333)
Toplam (195.035) (222.950) 118.234 (299.751)
Net Defter Degeri 46.237 820.790

31 Aralik 2021 itibariyle Maddi Duran Varliklar agagidaki gibidir:
01.01.2021 Giris Cias 31.12.2021

Maliyet
Tasitlar 355.234 - (237.000) 118.234
Mobilya ve demirbaglar 94.824 18.402 - 113.226
Ozel maliyetler 9.812 - - 9.812
Toplam 459.870 18.402 (237.000) 241.272
Birikmis Amortisman
Tagttlar (118.234) - - (118.234)
Mobilya ve demirbaslar (60.336) (13.133) - (73.469)
Ozel maliyetler (986) (2.346) - (3.332)
Toplam (179.556) (15.479) - {195.035)
Net Defter Degeri 280.314 46,237
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1A GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
01 Ocak 2022- 31 Arahk 2022 Dinemine Ait

Finansal Tablolara Iligkin A¢iklayier Dipnotiar

{Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

14, HIZMETTEN CEKME, RESTORASYON VE CEVRE REHABILITASYON FONLARINDAN
KAYNAKLANAN PAYLAR UZERINDEKI HAKLAR

Yoktur. (31 Arahk 2021: Yoktur.)

15. UYELERIN KOOPERATIF ISLETMELERDEKI HiSSELERI VE BENZERI FINANSAL
ARACLAR

Yoktur. (31 Aralik 2021: Yoktur.)

16. MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR
31 Aralik 2022 itibariyle Maddi Olmayan Duran Varliklar agagidaki gibidir:

01.01.2022 Giris Cikig 31.12.2022
Maliyet
Haklar 3.925 - - 3.925
Toplam 3.925 . - 3.925
Birikmis itfa Paylan
Haklar (3.881) (13) - (3.894)
Toplam (3.881) (13) - (3.894)
Net Defter Degeri 44 31
31 Aralik 2021 itibariyle Maddi Olmayan Duran Varliklar agagidaki gibidir:
01.01.2021 Giris Cikis 31,12,2021
Maliyet
Haklar 3.925 - - 3.925
Toplam 3.925 - - 3.925
Birikmis Itfa Paylar
Haklar (3.747) (134) - (3.881)
Toplam (3.747) (134) - (3.881)
Net Defter Deperi 178 44
17. SEREFIYE

Yoktur. (31 Arahk 2021: Yoktur.)
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1A GRUP GAYRIMENKUL DECERLEME VE DANISMANLIK A.S.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL*) olarak ifade edilmistir.)

18. MADEN KAYNAKLARININ ARASTIRILMASI VE DEGERLENDIRILMESI

Yoktur. (31 Aralik 2021: Yoktur.)

19. KIRALAMA ISLEMLERI
a) Kulianim Hakla Varhklar::

Sirket'in 31 Aralik 2022 ve 31.12.2021 tarihleri itibartyla kiralama yolu ile elde edilen kullanim hakki

varlikiar1 asagidaki gibidir:

31.12.2022 31.12.2021

Dénem bag: 125.865 80.223

Donem igi girigler 43.056 99.472

Donem igi amortisman giderleri (62.122) (53.830)

Toplam 106.799 125.865

b) Kiralama Islemlerinden Kaynaklanan Yiikiimliiliikler:

Kiralama Yiikiimliiliiklerinin Dagtlim1 31.12.2022 31.12.2021
Kisa Vadeli 73.398 53.894
Uzun Vadeli 24.492 71.993
Toplam 97.890 125.887

20. IMTIYAZLI HIZMET ANLASMALARI

Yoktur. (31 Aralik 2021: Yoktur.)

21. VARLIKLARDA DEGER DUSUKLUGU

Yoktur. (31 Aralik 2021: Yoktur.)

22. DEVLET TESVIK VE YARDIMLARI

Yoktur, (31 Aralik 2021: Yoktur.)

23. BORCLANMA MALIYETLERI

Yoktur. (31 Aralik 2021: Yoktur.)

24, KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

Yoktur. (31 Arahik 2021: Yoktur.)
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1A GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
01 Ocak 2022- 31 Arahk 2022 Dinemine Ait
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”") olarak ifade edilmistir.)

25. TAAHHUTLER

Yoktur. (31 Aralik 2021: Yoktur.)

26. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR
Kidem tazminats ve izin karsiligy

Sirket meveut is kanunu geregince, en az bir yil hizmet verdikten sonra emeklilik nedeni ile isten ayrilan
veya istifa ve kotii davranis digindaki nedenlerle igine son verilen personele belirli miktarda kidem tazminati
ddemekle yiikiimliidiirier, Odenecek tazminat her hizmet yili igin bir ayltk maas tutari kadardir ve bu miktar
31 Arahk 2022 tarihi itibariyle 19.982,83 TL (31 Aralik 2021: 10.596,74 TL) ile sinirlandiriimustir.

31 Arahik 2022 31 Aralik 2021

Kidem tazminat: kargilig: 53.678 5.446
Toplam 53.678 5.446
Izin Karsihg1

Yoktur. (31 Arahk 2021: Yoktur.)

TMS 19 (Caliganlara Saglanan Faydalar)’a uygun olarak Sirket’in yiikiimliiliiklerinin hesaplanabilmesi i¢in
aktiler varsayinlaria yapilan bir hesaplama gerekmektedir. Sirket, kidem tazminat: karsiligimi, TMS 19’a
uygun olarak “Projeksiyon Metodu”nu kullanarak, Sirket’in gegmis yillardaki personel hizmet siiresini
tamamlama ve kidem tazminatma hak kazanma konularindaki deneyimlerini baz alarak hesaplamis ve
finansal tablolara yansitmistir, Kidem tazminati kargilig, ¢aliganlarm emekliligi halinde 6denmesi gerekecek
muhtemel yiikiimliliigin bugiinkil degeri hesaplanarak ayrilir. Buna bagli olarak 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik
2021 tarihleri itibariyle yiikkiimliiliigi hesaplamak igin kullanilan aktiier varsayimlar asagidaki gibidir:

31 Arahik 2022 31 Arahk 2021

Iskonto oram 21,00% 18,90%
Tahmin edilen artis oran: 17,00% 15,00%

31 Aralik 2022 — 31 Arahk 2021 tarihleri arasinda kidem tazminati karsihifi hesabmin hareketi agagida
sunulmugtur:

31 Aralik 2022 31 Arahk 2021

01 Ocak 5.446 -
Faiz maliyeti 11.272 1.029
Cari hizmet maliyeti 39.862 4.581
Aktiieryal kazang/kayiplar (2.902) (164)
Dinem sonu bakiye 53.677 5.446
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26. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (DEVAMI)

Sirketin diger borg¢lar1 agafidaki gibidir:

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

Personele borglar

38.332 20.904

Toplam

38.332 20.904

27. DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Diger Donen Varhklar

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

Is avanslan

9.800 -

Toplam

9.800 -

Diger kisa vadeli yiikiimlitlitkler

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

Odenecek vergi ve fonlar 31.060 139.691
(denecek sosyal giivenlik kesintileri 69.938 22.725
Toplam 100,998 162.416

28. SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLER{

Odenmis sermaye

Sirket’in 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihlerindeki ddenmis sermaye yapis1 asagidaki gibidir:

31.12.2022 31.12.2021
Hissedar Pay Tutarn Pay Oram Pay Tutart Pay Oram
Nuri Abdurrahman Iginbark 225.000 753% 225.000 75%
Turgay Giiltekin 60.000 20% 60.000 20%
Mehmet Ferhan Yazicioglu 15.000 5% 15.000 5%
Toplam 300.000 100% 300.600 100%
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1A GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
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28. SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI (DEVAMI)

Sermaye Riski
31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Finansal ve ticari borglar 142.583 45.532
Nakit ve nakit benzerleri (912.284) (659.589)
Net bore (769.701) (614.057)
Toplam 6zkaynak 1.404.326 791.567
Net bore / toplam 6zkaynak oram (35%) 78%

Kar Veya Zararda Yeniden Smiflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler Veya Giderler
Yoktur. (31 Aralik 2021: Yoktur.)

Kardan Ayrdan Kisitlanmig Yedekler

Yasal yedekler, TTK’da 6ngoriildiigii sekli ile birinci ve ikinci yedeklerden olusur. TTK, birinci yasal
yedegin, Sirket’in ddenmis sermayesinin %20°sine erisene kadar kanuni kardan %5 oraninda ayrilmasini
Sngoriir. Tkinci yasal yedek ise, 6denmis sermayenin %5’ini agan tiim nakit kar dagitimlari iizerinden %10
oraninda ayrilir. TTK

hiikiimleri gergevesinde yasal yedekler, sadece zararlar1 netlegtirmek igin kullanidabilmekte ve Sdenmis
sermayenin %50°sini agmadikga diger amagiarla kullanilamamaktadir.

Onceki dénem karlarindan kar dagitimi amacs digindaki amaglar igin ayrilan yedekler bilangoda bu kalemde
siniflandirilmig olup Yasal Yedekler enflasyon diizeltmesi farkliklari gegmis yillar kar/zararimin iginde
gésterilmigtir.

31 Aralik 2022 itibariyle Yasal Yedekler asagidaki gibidir:

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

Yasal yedekler 4.877 4.877

Toplam 4.877 4.877

Gegmis Y1l Kar/Zararlan

Dénem net kan digindaki birikmis kar/zararlar netlestirilerek bu kalemde gosterilmistir, Olaganiistii yedekler
de birikmis kar sayilmasi nedeniyle bu kalemde gdsterilmistir. Kardan kisitlanmis yedekler, hisse senedi
ihrag primi ve olaganiistii yasal yedekler enflasyon diizeltmesi farklar gegmis yil kar/zararinin iginde
gosterilmigtir,

31 Aralik 2022 31 Aralik 2021

Gegmis yil karlari 690.457 430.762
Gegmis yil zararlart (203.890) (149.926)
Toplam 486,567 280.836
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29. HASILAT
Satiglarin detay agagidaki gibidir.

01.01- 01.01-
31.12.2022 31.12.2021
Yurtigi satiglar 3.556.214 2.029.962
Briit satiglar 3.556.214 2.029.962
Satigtan iadeler - (3.390)
Iade ve indirimler - (3.390)
Net satiglar 3.556.214 2.026.572
Satiglarin maliyeti detay1 asagidaki gibidir:
01.01- 01.01-
31.12.2022 31.12.2021
Satilan hizmet maliyeti 2.601.287 1.382.029
Satilan hizmet maliyeti 2.601.287 1.382.029
30. INSAAT SOZLESMELERI
Yoktur. (31 Aralik 2021: Yoktur.)
31. GENEL YONETIM GIDERLER{, PAZARLAMA GIDERLERI, ARASTIRMA VE
GELISTIRME GIDERLERI
Genel Yonetim Giderleri, Pazarlama, satis ve dagitim giderleri
01.01- 01.01-
31.12.2022 31.12.2021
Genel yonetim giderleri 772.297 377.957
Pazarlama, satig ve dagitim giderleri - 15.107
Toplam 772.297 393.064
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31, GENEL YONETIM GIDERLERI, PAZARLAMA GIDERLERI, ARASTIRMA VE

GELISTIRME GIDERLERI (DEVAMI)

Genel Yonetim Giderleri

1 Ocak —31 Arahk 2022 ve 1 Ocak —31 Aralik 2021 dénemlerine ait genel yonetim giderlerinin niteliklerine

gore detay1 agagidaki gibidir:

01.01- 01.01-
31.12.2022 31.12.2021
Amortisman ve itfa paylari 285.086 109.792
Personel giderleri 171.804 73.664
Dava takip, danigmanlik ve denetim giderleri 114.194 62.622
Aidat giderleri 35.782 28.184
Seyahat giderleri 27.778 -
Ofis giderleri 18.487 4,793
Digaridan saglanan fayda ve hizmetler 15314 8.676
Temsil agirlama giderleri 12.622 -
Vergi, resim ve harg giderleri 4.196 2.754
Motorlu tasitlar giderleri 2.408 -
Haberlesme ve iletigim giderleri 1.075 3.192
Bakim ve onarmm giderleri 300 2.527
Kira giderleri - 54.056
Sigorta giderleri - 21972
[lan ve reklam giderleri - 2.899
Royalti ve lisans giderleri - 2.008
Diger 83.251 818
Toplam 772297 377.957
Pazaralama, Satis ve Dagrim Giderleri
01.01- 01.01-
31.12.2022 31.12.2021
Temsil agirfama giderleri - 10.779
Nakliye giderleri - 4328
TOPLAM - 15.107

Arastirma ve Geligtirme Giderleri

1 Ocak — 31 Aralik 2022 ve 1 Ocak — 31 Aralhk 2021 donemlerine ait aragtirma ve gelistirme giderleri

bulunmamaktadir.
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32, ESAS FAALIVYETLERDEN DIGER GELIRLER VE GIDERLER

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

01.01- 01.01-

31.12.2022 31.12,2021

Devlet tegvik ve yardim gelirleri 38.823 4.223

Diger 182 1.204

Toplam 39,005 5.427
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler

01.01- 01.01-

31.12.2022 31.12.2021

Onceki dénem gider ve zararlari , 7314 1.180

Kanunen kabul edilmeyen giderler - 43,939

Tazminat ve ceza giderleri - 269

Diger - 25.885

Toplam diger giderler 7.314 71.273

33, YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GIDERLER
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler

01.01- 01.01-

31.12.2022 31.12.2021

Sabit kiymet satig kar1 427.723 -

Toplam 427,723 -

Yatirim Faaliyetlerinden Giderler

Yoktur. (31.12.2021: Yoktur.)

34. CESIT ESASINA GORE SINIFLANDIRILMIS GIDERLER

Yoktur. (31.12.2021: Yoktur.)
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35. FINANSMAN GIDERLER] VE GELIRLERI

Finansman Giderleri

01.01- 01.01-
31.12.2022 31.12.2021
Banka komisyon faiz giderleri 3.118 247
Toplam 3.118 247
Finansman Gelirleri
01.01- 01.01-
31.12.2022 31.12.2021
Faiz gelirleri 58.416 53.469
58.416 53.469

Toplam

36. DIGER KAPSAMLI GELIR UNSURLARININ ANALIZi

Yoktur. (31 Aralik 2021: Yoktur.)

37. SATIS AMACIYLA ELDE TUTULAN DURAN VARLIKLAR VE DURDURULAN
FAALIYETLER

Yoktur. (31 Aralik 2021: Yoktur.)
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38. GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUOKUMLULUKLERI DAHIL)

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait gelir tablosunda yer alan
vergi gelir /giderleri agagida Hzetlenmigtir:

Cari Vergi

Tiirkiye’de kurumiar vergisi orani 2022 yili igin %23 ’tir (2021 igin %25). Kurumlar vergisi orani, kurumlarin
ticari kazancina vergi yasalar: geregince indirimi kabul ediimeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalarinda
yer alan istisna (istirak kazanglan istisnasi gibi) ve indirimlerin (yatirim indirimi gibi) kullanilmasi sonucu
bulunacak vergi matrahina uygulanir.

30 Aralk 2003 tarihinde Resmi Gazete'de yayimlanan, Vergi Usul Kanunu, Gelir Vergisi Kanunu ve
Kurumlar Vergisi Kanunu’nda Degigiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun (“5024 sayili Kanun®), kazanglarin
bilango esasina gore tespit eden gelir veya kurumlar vergisi miikeileflerinin finansal tablolarin: 1 Ocak 2004
tarihinden baglayarak enflasyon diizeltmesine tabi tutmasinm 6ngrmektedir. Miikellefler ayrica 31 Aralik
2003 tarihli bilangolarm da séz konusu yasada belirtilen esaslar dahilinde enflasyon diizeltmesine tabi
tutmak zorundadirlar. 31 Aralik 2003 tarihli bilangolarma 5024 sayili Kanun ve Maliye Bakanlig tarafindan
28 Subat 2004 tarihinde yayimlanan Genel Tebliglerle enflasyon diizeltmesi yapmak zorunda olan
miikelleflerin, diizeltme sartlarinin olusmasi halinde 1 Ocak 2004 tarihinden sonra diizenleyecekleri finansal
tablolardan sadece bilangolarint diizelime iglemine tabi tutmalari zoruniu tutulmusgtur.

Sirket, cari donemde vergi matrahini 338 Numarah Vergi Usul Kanunu Tebligi ile bildirilen diizeltme
sartlarinim olusmasi halinde (fiyat endeksi artisinin son on iki hesap ddneminde % 100, iginde bulunulan
hesap déneminde %10) 5024 sayil: Kanun ve stizkonusu teblilerdeki usul ve esaslar dogrultusunda
hesaplayacaktir.

Tiirkiye’deki bir igyeri ya da daimi temsilcisi araciligi ile gelir elde eden kurumlar ile Tiirkiye’de yerlesik
kurumlara &denen kar paylarindan (temettiiler) stopaj yapiimaz. Bunlarin diginda kalanlara yapilan temettii
ddemeleri %15 (22 Temmuz 2006 tarihinden dnce %10) oraninda stopaja tabidir. Karin sermayeye ilavesi,
kar dagitumi sayilmaz ve stopaj uygulanmaz.

Sirketler iiger aylik mali karlan iizerinden %25 oraninda gegici vergi hesaplar ve o ddnemi izleyen ikinci
ayin 17°nci giiniine kadar beyan edip ayn: gliniin aksamina kadar éderler. Y1l iginde ddenen gegici vergi o
yila ait olup izleyen yil verilecek kurumlar vergisi beyannamesi iizerinden hesaplanacak kurumiar
vergisinden mahsup edilir. Mahsuptan sonra kalan gegici vergi, devlete karst olan herhangi bir baska mali
borglara da mahsup edilebilir.

En az iki yil siire ile elde tutulmus igtirak hisseleri, kurucu senetleri, intifa senetleri, riigchan haklar ile
gayrimenkul satigindan dogan karlarm %75°i; bes yil pasifte 6z kaynak kalemleri i¢inde bir fon hesabinda
tutuimak ve satig bedelinin tamaminum satigin yapildigt yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil
edilmesi sart1 ile kurumlar vergisinden istisnadir.

31 Aralik 2022 31 Aralik 2021

Pesin Gdenen vergiler ve fonlar - 2.673

TOPLAM - 2.673
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38. GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUIMLULUKLERI DAHIL)
(DEVAMI)

Cari Vergi (Devam)

Yatirim Indirimi

Yatirmm indirimi uygulamast 01 Ocak 2006 tarihinden gegerli olmak iizere yiiriirliikten kaldirilmistir. Ancak,
sirketin vergilendirilebilir kazanglarinin yetersiz olmasi sebebiyle, 31 Arahk 2005 tarihi itibariyle
yararlanamadigt yatinm indirimi tutart sonraki yillarda elde edilecek vergilendirilebilir kazanglardan
diisiiimek iizere sonraki yillara tagmabilir. Bunula birlikte, tagian yatirim indirimini sadece 2006, 2007 ve
2008 yillarmna ait kazanglarindan indirebilir. 2008 yili kurum kazancindan indirilemeyen yatirim indirimi
tutarinin sonraki dénemlere devri miimkiin degildir.Anayasa Mahkemesi 15 Ekim 2009 tarihli toplantisinda,
kazamimig haklars ortadan kaldiran bu yasal ditzenlemeyi, Anayasaya aykir bularak iptal etmis ve bdylece
yatirim indirimi ile ilgili siire sinrlamast ortadan kalkmistir. Bunun sonucunda;

a- 24 Nisan 2003 ten 6nceki miiracaatlara istinaden diizenlenen tesvik belgeleri kapsaminda baglaniimig
yatirimlar: i¢in ayni kapsamda 1 Ocak 2006 tarihinden sonra yapacaklari yatinmiari,

b- Gelir Vergisi Kanunu miilga 19 uncu maddeye gore istisna edilen tutarlar lizerinden herhangi bir stopaj
da hesaplanmaz. 24 Temmuz 2003 tarihinden 6nce gegerli olan hiikiimlere gére kazammis yatirsm indirimi
hakkinin kullanilmas: halinde yararlamlan yatirim indirimi istisnasi tutari tizerinden, karm dagitilip
dagitilmadigma bakiimaksizin %19,8 oraninda stopaj hesaplanacaktir.

Tiirk vergi mevzuatma gore beyanname {izerinde gosterilen mali zararlar 5 yili agmamak kaydiyla dénem
kurum kazancindan indirilebilirler. Ancak, mali zararlar, gegmis yil karlarindan mahsup edilemez.

Tirkiye’de Sdenecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama
bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap déneminin kapandig: ay1 takip eden dérdiincii ayin
25 inci giinll aksamina kadar bagl: bulunulan vergi dairesine verilir. Bununla beraber, vergi incelemesine
yetkili makamlar bes yil zarfinda muhasebe kayitlarmi inceleyebilir ve hatal: iglem tespit edilirse 6denecek
vergi miktarlari degigebilir.

Cari Dionem Vergi Gideri :

1 Agustos 2010 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan 6009 sayili kanun ile 2010 yili ve miiteakip yillar
kazanglarina uygulanmak tizere s6z konusu yatirim indirimi hakkinin kullanim: ile ilgili yeni diizenleme
yapmustir. Bu diizenleme ile yatwim indirimi karm %25°i kadar kullanilabilecektir. Ancak Anayasa
Mahkemesi’nin 09.02.2012 tarihinde vermis olduu Esas No: 2010/93 sayih karar geredi (yiiriirliigil
durdurma} 2011 yilindan devreden yatirim indiriminden %100 oraninda faydalanilmig ve vergi kargilig: buna
gore hesaplanmistir. Bu gercevede GVK Gegici 61. Madddesi kapsammda kullanitan yatirim indirimi
tutarinin %19,8’i oraninda yatirim indirimi stopajt hesaplanmaktadir.

a) Cari Y1l Vergi Yiikiimliiliigi

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

Donem kart vergi ve diger yasal yiikiimliiliikler 106.609 102.421
Dénem karinin pesin 6denen vergi ve diger yiikiimlitliikleri (-) (106.609) (101.175)
Toplam - 1.246

34




1A GRUP GAYRIMENKUIL DEGERLEME VE DAN ISMANLIK A.S.
01 Ocak 2022- 31 Aralik 2022 Dénemine Ait

Finansal Tablolara iliskin Aciklayic1 Dipnotlar

{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

38. GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL)
(DEVAMI)

Cari Dénem Vergi Gideri (Devami):

b) Cari Yil Vergi Yiikiimliiliigii

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

Cari yil vergi gideri 106.609 102.421
Gegici farklarm ofugmasi ve ortadan kalkmasina iliskin (86.818) (69.297)
ertelenmis vergi geliri

Toplam 19.791 33.124

Kurumlar Vergisi Kanunda Yapilan Degisiklikler (2018 Yilinda Gecerli)

05.12.2017 tarih ve 30261 sayil: Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirlige giren 7061 Sayil *Bazi Vergi
Kanunlari ile Diger Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasma Dair Kanun” ile Vergi Kanunlarinda baz
degigiklikler yapitmigtir. Kurumlar Vergisi ve Gelir Vergisi Kanununda yapilan degisikliklerden sirketi
etkileyenler su sekildedir.

Kurum kazanci iizerinden yiizde 20 oraninda alinan kurumlar vergisi, kurumlarin 2018, 2019 ve 2020 yili
vergilendirme ddnemlerine (6zel hesap donemi tayin edilen kurumlar igin ilgili y1l i¢inde baglayan hesap
dénemlerine) ait kurum kazanglar: igin %22 olarak uygulanacaktir. 2022 yilt i¢in belirlenen oran %23 tir.

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

Ticari bilango kar1 /zarari 386.866 362.116
Kanunen kabul edilmeyen giderler 76.651 47.569
Toplam 463.517 409.685
Vergi Matrahi 463.517 409.685
Uygulanan vergi orans 23% 25%
Vergi yiikiimliiliigii 106.609 102.421
Pegin 8denen vergiler 138.447 101.175
Vergi yiikiimliiliigii /iadesi (31.838) 1.246
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38. GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL)
(DEVAMI)

Ertelenmis Vergi
Sirket ertelenen gelir vergisi varlik ve yiikiimliiliiklerini, bilango kalemlerinin kayith degerleri ile Vergi Usul

Kanunu arasindaki farkl degerlendirmelerin sonucunda ortaya ¢ikan gegici farklarin etkilerini dikkate alarak
hesaplamaktadir.

Ertelenmis vergi orani 31.12.2022 raporlamasinda %23 olarak alinmistir.
31 Arahk 2022 ve 31 Araltk 2021 tarihleri itibariyle ertelenen vergiye konu olan birikmis gecici farklar ve

ertelenen vergi varlik ve yiikiimliiliiklerinin ytiriirlitkteki vergi oranlar kullanilarak hazirlanan dokiimii
agsagrdaki gibidir:

Ertelenen vergi
varhiklar: (yiikiimliiliikleri)
31 Arahk 2022 31 Arahik 2021

Calisanlara saglanan faydalar 11.678 1.321

Maddi ve maddi olmayan duran varhiklar 25.506 19.019

Diger 2.280 -

Toplam 39.464 20.340
39. PAY BASINA KAZANC

01.01- 01.01-

31.12.2022 31.12.2021

Net dﬁnem karl 610.524 205.731

Hisse senedi adedi 1.000 1.000

Pay basina kazang 610,52 205,73

40. PAY BAZLI ODEMELER
Yoktur. (31 Aralik 2021: Yoktur.)

41, SIGORTA SOZLESMELERI
Yoktur. (31 Aralik 2021: Yoktur.)

42. KUR DEGISIMININ ETKILERI
Yoktur, (31 Aralik 2021: Yoktur.)
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43, YUKSEK ENFLASYONLU EKONOMIDE RAPORLAMA

Sermaye Piyasas1 Kurulu (SPK)'nun 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karar1 uyarnca, Tiirkiye’de
faaliyette bulunan ve Tiirkiye Muhasebe Standartlarina uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler igin,
1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli olmak iizere; bu tarihten énceki dénemlerde diizenienen finansal
tablolarda Tiirk Lirasi’nin satin alma giiciindeki degigimin gosterilmesi amaciyla, TMS 29 kapsaminda
toptan esya genel fiyat endeksleri kullanilarak enflasyon diizeltmeleri yapilmasi1 uygulamasina son
verilmigtir. Buna istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren 29 No.lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama” Standardi (“TMS 297} uygulanmamuistir,

Vergi Usul Kanunu ile Kurumlar Vergisi Kanununda degisiklik yapilmasma dair kanun 20 Ocak 2022
tarihinde Kanun No. 7352 sayiyla yasalagmisg olup, gegici hesap dénemleri de dahil olmak tizere 2021 ve
2022 hesap donemleri ile 2023 hesap d6nemi gegici vergi donemlerinde Miikerrer 298 inci madde
kapsamindaki enflasyon diizeltmesine iligkin sartiarin olusup olugmadigina bakilmaksizin mali tablolarm
enflasyon diizeltmesine tabi tutulmayaca@) karara baglanmistir. Kamu Goézetimi Kurumu, 20 Ocak 2022
tarihinde, TFRS kapsaminda Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlamanin Uygulanmasi ile
ilgili agiklamada bulunmus, 2021 yilina ait finansal tablolarda TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama Standardi kapsaminda herhangi bir diizeltme yapilmasma gerek bulunulmadigi
belirtilmigtir,

Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan 20 Ocak 2022 tarihinde
yayimlanan duyuru ile Tiiketici Fiyat Endeksi (“TUFE”) oranlarina gre son ti¢ yilin genel satm alim
giiclindeki kiimiilatif degisiklik %74,41 olarak gergeklestiinden, Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlari’m1 (“TFRS”) uygulayan isletmelerin 2022 yilma ait finansal tablolarinda TMS 29 Yiiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardi kapsaminda herhangi bir diizeltme yapmalarina
gerek bulunmadigs belirtilmistir. Ekli finansal tablolarda TMS 29°a gore enflasyon diizeltmesi yapilmamigtir.
(31 Arahk 2021: Yoktur).

44, FINANSAL ARACLAR

31 Arahk 2022 ve 31 Aralik 2021 ddnemlerine ait finansal araglar asagidaki gibidir:

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

Diger mali borglar 31.430 -

Toplam 31.430 -
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1A GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
01 Ocak 2022- 31 Arahk 2022 Dénemine Ait

Finansal Tablolara iliskin Actklayier Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmigtir,)

45. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiGI VE DUZEYI (DEVAMI)
Piyasa Riski
Sirketin, yabanci para birimi ile herhangi bir islem yapmadigindan piyasa riskine maruz kalmamaktadir.

46. FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL RISKTEN
KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

Rayic¢ Deger
Rayig deger, bir varlin cari bir iglemde istekli taraflar arasinda alim satimina konu olan fiyatin1 ifade eder.

Yabanci para cinsinden olan finansal varliklar ve yiikiimliiliikler bilango tarihindeki piyasa fiyatlarina yaklasan doviz
kurlarindan ¢evrilmistir,

Asagidaki metodiar ve varsayinlar rayi¢ degeri belirlemenin miimkiin oldugu durumlarda her bir finansal aracin
rayi¢ degerini tahmin etmekte kullanilmigtir.

Finansal Varhklar

Kisa vadeli olmalarindan ve Snemsiz kredi riskine tabi olmalarindan dolay: nakit ve nakit esdegeri varliklar ile
tahakkuk etmis faizleri ve diger finansal varliklarin tagman degerlerinin rayi¢ degerlerine yakin oldugu
dugtiniilmektedir. Ticari alacaklarin giipheli alacaklar karsiig: diisiildiikten sonraki tagman deerlerinin rayic
degerlerine yakin oldugu diisiiniilmektedir.

Finansal Yiikiim!iiliikler

Ticari borglarin ve diger parasal yiiklimliiliklerin kisa vadeli olmalari nedeniyle rayi¢ degerlerinin tagidiklar1 degere
yaklagtig dilsiiniilmektedir. Banka kredileri 1skonto ed11m1$ maliyet ile ifade edilir ve islem maliyetleri kredilerin
itk maliyetine eklenir. Uzerindeki faiz oranlar1 degisen piyasa kosullar: dikkate alinarak giincellendigi i¢in kredilerin

rayi¢ degerlerinin tagidiklan degeri ifade ettigi diistiniilmektedir. Kisa vadeli olmalari sebebiyle ticari borglarin rayi¢
degerlerinin tagidiklar: degere yakin oldugu éngériillmektedir.

47. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

01.01.2023 tarihi itibariyle kadem tazminat: tavan: 19.982,83 TL’dir.

10.02.2023 tarihinde yapilan Olaganiistii Genel Kurul Toplantisi’nda, y6netim kurulu iiyesi olan Mehmet Ferhan
Yazicioglu yerine Onur Rifat Isinbark’m y6netim kurulu iiyesi olarak atanmasma karar verilmistir.

48. FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN
ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN AGIKLANMASI
GEREKEN DIGER HUSUSLAR

Bulunmamaktadir,
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(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Liras: (“TL”} olarak ifade edilmistir.)

49. NAKIT AKIS TABLOSUNA ILISKIN ACIKLAMALAR

31.12.2022 31.12.2021

Dinem Net Kari/Zarari Mutabakati ile {lgili Diizeltmeler 607.928 (183.839)
Vergi Gelirl/ (Gideri) ile ilgili Dizeltmeler 86.818 33.124
Finansman Giderleriyle ilgili Diizeltmeler 3118 247
Faiz Geliri ile Tlgili Diizeltmeler (58.416) (53.469)
Amortisman ve [tfa Giderleri ile Tlgili Diizeltmeler 285.085 69.443
Ticari Alacaklardaki Azalislar ve (Artislar) ile ilgili Diizeltmeler 277.072 {346.970)
Faaliyetlerle [lgili Difer Alacaklardaki Azahglar (Artiglar) ile flgili Ditzeltmeler (147.149) (2.878)
Ticari Borglardaki Artig (Azahy) e Tigili Diizeltmeler 65.621 (21.996)
Faaliyetlerle Ilgili Diger Borglardaki Azalislar (Artiglar) ile iigili Diizeltmeler 134.366 235.470
Kargiliklar {le flgili Diizeltmeler 48.232 5.446
Nakit Dist Kalemlere Tliskin Diger Diizeltmeler (86.819) (102.256)

50. OZKAYNAKLAR DEGIiSIM TABLOSUNA ILISKIN ACIKLAMALAR

Sirket’in 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 itibariyle 6z kaynaklarinin detay1 28 nolu dipnotta agiklanmistir.

51. NAKIT VE BENZERLERI

Nakit ve Nakit Benzerleri

31 Arahk 2022 31 Arahik 2021

Kasa 12.539 11.547
Banka 399,745 648.042
-Vadesiz mevduat 539.011 228.423
-Vadeli mevduat 360.734 419.619
Toplam 912.284 659.589

52, DIGER FINANSAL YOKUMLULUKLER
Yoktur. (31 Aralik 2021: Yoktur.)

41




